/\

PROJEKTIKODA

Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneering

EELNOU

kovID DP341

Foto 1 — Vaade planeeringualale idast, alus: Maa- ja Ruumiameti fotoladu 2023-04-20-16-32-21_Kl.jpg

Detailplaneeringu koostamise korraldaja ~ Viljandi Vallavalitsus

Koostamisest huvitatud isik Osaiihing Ramsi VK (registrikood 10357298)
Objekti asukoht Viljandi vald, Holstre kiila
(katastritunnus 89801:001:0157)
Koostaja Projektikoda OU, 12267932
Tallinna tn 58, 71018 Viljandi linn
To6 nr 2025-04-07
Volitatud arhitekt 7 Olav Remmelkoor
+372 506 9191

olav@projektikoda.eu

Viljandi



2/36

KOOSSEIS

SELETUSKIRI

(SK100_2025_BioDP_Seletuskiri-eskiis_v02.pdf)
1  ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED..........cccccovviieieerereiennn. 5
Ll ULAOSA ettt ee et s et 5
1.2 Detailplaneeringu koostamise alused............cceerriiiiriniiiiiiiiiiiieiiee e 5
1.2.1  AlGAtAIMISE OTSUS .ueevieeeiiiiie ettt ettt ee ettt ettt ettt e ettt e sttt e e ettt e s eeatbaeessbeaee e neee 5
1.2.2  Olemasolev OIUKOTA ........uuiiiiiiiiiiiiiieiee ettt e e 6
1.2.3  Maa-ala topo-geodeetiling UUITINE ......ccevriureeiriiiiieriiiiieen ettt ettt 6
1.2.4  Maa-ala uuringUe VAJAdUs......cceeeeieiiiiieeeeeeieiiiiieeeeeeeeeiiietiteeeeeeseinnareeeee s senbsbneeaeesseans 7
1.2.5  Viljandi maakonnaplaneering 20304 .........ccooriiieriiiiiiiniiiieeeiee et et 7
1.2.6  Viljandi maakonna arengustrateegia 2035..........ccooriiiiiiiiiieniiieieeeee e 9
1.2.5  Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste KSH eelhinnang..............cccocuiiennnineennn. 10
1.2.6  PlanS § 127 16ikes 1 nimetatud valitsusasutuste seisukohad................cc.ccvvvveeeee.... 11
1.2.7  Koostdo tehnovorkude valdajatega ja tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused 12
2 PLANEERINGUALA ULATUS JA PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK....... 12
2.1 Planeerin@uala ULAtUS ..........ouviiieierieiiiiieieee et e e e eee ettt e ee e e st breeaee s eebnreeaeeseeennns 12
2.2 Detailplaneeringu koostamise €eSMATK............ccceueiriiiiiiiiiiiiiiniiien e 13
3 PLANEERINGU LAHENDUSE KIRJELDUS JA POHJENDUSED...........c.cccccevevnen. 13
3.1  Planeeritud 1ahendus ..........cooiiiiiiiiiiiiii e e 13
3.2  Koostatava lildplaneeringu muudatused ..........cceeeeriiieiiniiieeiniiiien e 14
4 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE .....ccccoeiimmiiiiiiiiienieeeeiiiee e 15
4.1  Krundijaotuse planeeritud muudatused............ccceeeeriiiiiiiiiiieiiniiiee e 15
4.2 Planeeritud kruntide andmed...............coooriiiiiiiiiiiiniiiee e 15
S5 HOONESTUSALAD ...ooiiiitieitee ettt ettt ettt sttt e s e e e 15
6 BHITUSOIGUS .....ouvmiieiririeiieiesiesise ettt et e 16
6.1 MBSO, ....eee ettt ettt ettt e ettt e s et e na e e e st baee e e 16
6.2  Krundi pos 1 (2273 m?2) €hitUSOIZUS ....eeervrreeriiiirieeniiiieeeniiteeeeittee s et eeenibee e stieee e e 16
6.3  Krundi pos 2 (2306 m?2) €hitUSTIZUS ....ccervrreeririieieeniiiieeeniiieeeeieiees et e eniieeeesebeee e e 16
6.4  Krundi pos 3 (2366 m?2) €hitUSTIZUS ....ceervereeriiiiiieiniiiieeeniiieeeeitiees et eeenibeeeestieee e e 17
6.5 Krundi pos 4 (2745 m?2) €hitUSOIZUS ....eeervereeriiiiieeniiiieeeniiieeeeieiee s et et e seieee e e 17
6.6  Krundi pos 5 (2360 m?2) €hitUSTIZUS ....ccervrreeriiiiieaniiiieeeniiteeeeitiees et ee et eeeeieee e e 17
6.7  Krundi pos 6 (2360 m?2) €hitUSTIZUS ....ccervrreeriiieieaniiiieeeniiieeeeitieeseriee e eniieeeeseieee e e 17
6.8  Krundi pos 7 (3275 m?2) €hitUSOIZUS ....eeervereeriiiiieaniiiieeeniiieeeeitite s et eeenibee e seieee e e 17
6.9  Krundi pos 8 (3484 m?2) €hitUSOIZUS ....ccovvrrieriiiiiieiniiiieeeniiieeeeieiee e ettt e et e e 17
6.10 Krundi pos 9 (2337 m?) ehituSOIZUS ..c.cvvveeereiiieeriieieeiitee ettt e e 17
6.11 Krundi pos 10 (50 595 m?2) €hituSGIGUS ....cceeruvereeriiieeeriiieeeeiiitee et e 18
7  EHITISTE VOIMALIKU ASUKOHA MAARAMINE .........coouviiriininririnennisiscineane. 18
Tl JUUTAEPAASULEEA ...eeeeeiiei ettt ettt ettt e ettt e st e e st e e e 18
7.2 Veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatiSed..........cceeeerriieierniieeiiniiieinieieenee e 18
7.2.1  Olemasolevad tihisveevirgi Hnirajatised ..........cooovveeerniieeiiniiieineieenee e 18
7.2.2  Olemasoleva biopuhasti 1ajatiSed.........ccuueeeriiiiiiriiiiiiiiiieeeeee e 18
7.2.3  Planeeritud kruntide OIMEVEE VATUSIUS. .....cccevutreeriiiieieriiiee ettt ettt ceeiieee e 19
7.2.4  Planeeritud kruntide reovee drajuhtimise rajatised ...........cccovvvieiniiiieeninieienniiieeenen 19
7.2.5  TuleKuStutUSVEE SAAMINE ...ccuvveeeiriiiieririiiieen ettt eeeiitee e enitbte e e et eeenabeeeesebeeeeeaeee 19
7.2.6  Sademevee Arajuhtimine..........cccovuvieririiiiiniiiieerie ettt et 20
7.3 Elektrivarustuse rajatiSed ........cccueeeerurieririiieeniitieeeiie ettt ettt e e 20
7.3.1  Planeeringuala eleKtrivarustus .........cceoruuiiiiiiiiiiniiieieeiiiee ettt e e 20
7.3.2  Vilisvalgustuse TajatiSed ........ueeeeruurieririiiieniiiieeete ettt 21
T4 SOOJAVATUSIUS . ....eeeeeutiiee ettt teeeiteeeeetitteeeettttees ettt e s bbeeeebbbeeeenbebteeeeabeaeesebaeeesabbaeeeensene 21

Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2025-04-07

EELNOU



7.5 Sidevarustuse TaJatiSEd .........eeeiiuiiiiiiiieiiiiiieee ettt et et e st e e 21
7.5.1 Olemasolevad side maakaabelliinid ...........cccceeeeriiiiiiiniiiiiiniiieee e 21
7.5.2  Planeeritud SIEVATUSIUS ....ccoouvtiiiniiiieririiieee ettt et te ettt e s ettt e et eeesabee e sbbeeeeeaeee 21
8 EHITISTE EHITUSLIKUD, ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
TINGIMUSED ..ottt ettt ettt ettt e et bt e et te e s ebaeeesbbeeeeeaeeee 22
8.1 UILAOSA ..ttt ettt ettt 22
8.2  Tingimused ehitiste projekteerimisel..........coocueiiiriiiiiniiiiiiiiiiiie e 22
8.2.1 Tingimused NOONELEIE ......c.cocuiiiiriiiiiiiiiie ettt ettt e 22
8.2.2 TingImMusSed TAJAtISLEIE ......eeririiiiiiiieieititee ettt et e e s s 23
9 LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED......c.ccctniiiimiiererieietieneenins e, 23
0.1 ULAOSA ..eveeeveeeeee ettt ettt ren e 23
9.2 Riigitee nr 52 Viljandi-RONGU €. .......eeririiiiiiiiiiiiiieieiiiecs et 23
9.3  Uute kruntide juurdepéésuteed ja parkimine..........c.ccceeeerruveeerniiierenniereeniieeeeniieeeeenene 24
9.4  Lahenduse vastavus Transpordiameti lihteseisukohtadele............cccoceveeniiiiiinnieeannne 24
10  HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED........c.cccoeuneimririnenririrceann. 25
10.1 HALJASTUS ..ttt ettt et e et e e 25
10.2 Heakorrastus ja JAAtMEKATLIUS .....ccooviiiiiiiiii i 26
TT  KUJTAD e ettt ettt e s bttt e e bt e s eeatbae e s sbeaeesans 26
11.1 Tuleohutuskujad ja tuleohutuse tagamine .............cocueeereriieerniiieeeeniieeeniiieee e 26
11.2 Tehnorajatiste Kujad ..........oeeiiiiiiiniiiiieie ettt e 26
12 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS ...ttt ettt ettt ettt ettt e e st eesabbaee e e 27
12.1 III kategooria kaitsealuste liikide piisielupaiki ............coooeeviviiiiiiniiniiiieieee e, 27
12.2 VEEKOZUA ...coiiiiiiiiiiie ettt e ettt e et e e s sttt e e ee e s s entabbaeaeeseenasnrnebeeeeas 27
12.3 Kavandatud tegevuste mojude leevendamiseks seatud tingimused...........cccoceveeenneee. 28
12.3.1 Holstre reoveepuhasti minimaalse maa-ala ja tingimuste analiiiis.............cccccevvvveen. 30
12.3.2  KaitsehaljastusvOONdite rajamine. ........c.ccueeerruuiieriniiieeniiiieenieeeeiieee e e s eieeee e 30
12.3.3 Riigimaanteega kiilgnev KergliikIuStee ..........cuueeririiiiiniiiiiiiiiiiiiice et 30
12.3.4 ROheVAATtUSIE TNAEKS ...cuvuiiiriiiiiiiiiie ettt et 30
12.3.5 Rohevorgustiku toimimiSe SKEEIM ......cccoivuieiiriiiiiiriiiiieei ittt 31
12.3.6 Korghaljastuse raierahu ajaaken ..........c.cccceeeriiiiiriiiiiiiniiiieeeceee e 31
12.3.7  Arheoloogilised 11U .........coooiiiiiiiiiiiiiiiee e 31
12.3.8 Too6d sigimisveekogude Kallastel .........c.cooueeimiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 32
12.3.9  Piirkiiruse alandamine ..............ccoooiiieeiiiiiieeiniiiies ettt et 32
124 Muud keskkonnamOjud .........oc.eeeeriiiiiiiiiiie it 32
12.5 InsolatsioONItINGIMUSEd. .....cccoutitiriiiiiiiiiee ettt ettt e e e e 33
12.6 Kavandatud tegevuste keskkonnamdju hindamise (KMH) vajadus ..........ccccc.eeeenneee. 33
12.7 Keskkonnaameti lihteseisukohtade Jargimine...........ccocuveereviiieinniiieeniiiceeniiiee e 34
13 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED...........c.cceceiiviirererennnn. 34
14 KINNISOMANDI KITSENDUSED, SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS........ 34
14.1 JUUTdEPAASULEE SETVITUUL. ...ceiiiuiiiiiriiieieiiiiee et ettt et e et e eae e 35
14.2 Planeeritud servituudi vajadus liinirajatiste iimberehitamiseks ja hooldamiseks........ 35
14.2.1 Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni rajatiste servituudi vajadus .................cccoeverevevnennn. 35
14.2.2 Elektrirajatiste servituudi Vajadus .......ccoovveeiriiiieriiiiieennieieeeie et et 35
14.2.3  Siderajatiste servituudi Vajadus. .........cooiiiiiiriiiier it 35
15  PLANEERINGU ELLUVIIMINE ... ..ottt et 35
15.1 ULASAIEA ...ttt ettt et s et es s et esenenes 35
15.2 Planeeringu elluviimise eeltingimused.............ccceeeriiiieriiiiiiiiiieeeiiee e 35
15.3 Krundi pos 7 KaSULAMINE ........veeiriiiiieriiiiieiniieieeeite ettt ettt et e e 36
154 Riigiteest tulenevad tingimused ja leevendusmeetmed planeeringu elluviimisel........ 36
15.5 Kahjulikud mOjutused .......cccouveeiriiiiir ittt e e 36
Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2025-04-07

EELNOU



4/36

JOONISED

1. Pohijoonis 1:1000
(JN100_20250407_BioDP_pohijoonis_ EELNOU_v02.pdf)

2. Krundijaotus, tehnovorgud, liiklus 1 : 1000
(JN101_20250407_BioDP_krj+tehno+liiklus_EELNOU_v02.pdf)

LISAD

1. Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsus nr 286 ,Biopuhasti katastriiiksuse
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine*

koos lisaga
(Lisal-Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine.asice)

2. Viljandi vallas Holstre kiilas Biopuhasti (8§9801:001:0157) kinnistu detailplaneeringu (DP)
kava keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang
(Lisa2-Biopuhasti_kinnistu_DPkava_KSHEH_Alkranel.asice)

3. Transpordiameti 19.12.2024 kiri nr 7.2-2/24/20345-2 ,Seisukohtade véljastamine
Biopubhasti detailplaneeringu koostamiseks*

(Lisa3-Transpordiamet_7_2-22420345-2.asice)

4. Maa- ja Ruumiameti 07.02.2025 kiri nr 12-1/25/422-2 ,,Arvamus Holstre kiilas Biopuhasti
katastriliksuse detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohta“
(Lisa4-Maa-jaRuumiamet_Arvamus.asice)

5. Keskkonnaameti 13.12.2024 kiri nr 6-2/24/24208-2 ,,Seisukoht Holstre kiilas Biopuhasti

detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta*
(Lisa5-Keskkonnaamet_Seisukoht.asice)

6. Tugiplaan 1 : 1000
(Lisa6-20250407_BioDP_Tugiplaan.zip)

7. Illustratsioonid
(Lisa7-1llustratsioonid)

Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2025-04-07
EELNOU



5/36

SELETUSKIRI
EELNOU

1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
1.1 Uldosa

Kiesolev detailplaneering on koostatud planeerimisseaduse (vastu voetud 28.01.2015, edaspidi
PlanS) 2. peatiikis (Planeerimise pohimdtted) sitestatud pdhimotteid jargides sh:
e Lahenduse ldbitootamisel on tasakaalustatud ja 16imitud erinevaid huve.
® Planeerimisel on arvesse voetud kiittesaadavaid asjakohaseid ruumilist arengut mdjutavaid
strateegiaid, riskianaliiiise, kehtivaid planeeringuid, arengukavasid ning teisi ruumilist
arengut mdjutavaid dokumente ja muud asjakohast teavet.
Planeeringu koosseis on méératud vastavuses PlanS §-ga 126 ja algatamise korraldusega.
Detailplaneeringu pdhilahenduse koostamisel ja digitaalsel vormistamisel on aluseks riigihalduse
ministri 17.10.2019 miirus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.
Joonistel kujutatud planeeringut illustreeriva lahenduse tépne jidrgimine ei ole projekteerimisel
kohustuslik.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovarustuse v&imalik lahendus, mis ei ole iiksiku tehnoliini
paigutamisel siduv, kuid kiesoleva planeeringu elluviimisel on keelatud paigutada tehnoliini teisele
tehnoliinile planeeritud asukohta.
Detailplaneeringus on esitatud pdhimdtteline liikluskorraldus. Ehitusprojektis vdib juurdepididsud ja
liikluse projekteerida erinevalt. Riigiteelt mahasdidu asukohta ei ole lubatud muuta.

1.2 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusteks on algatamise korraldus, olemasolev olukord, maa-ala
uuringud, Viljandi maakonnaplaneering 2030+, strateegilised planeerimisdokumendid,
keskkonnamdju  strateegilise  hindamise (edaspidi KSH) eelhinnang, valitsusasutuste
lahteseisukohad, tehnovorkude valdajate poolt viljastatud tehnilised tingimused ning kehtivate
oOigusaktide ja standardite nduded.

1.2.1 Algatamise otsus

Detailplaneering on algatatud Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsusega nr 286 ,,Biopuhasti
katastritiksuse detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine* (vt lisa 1). Algatamisel planeeringulahendusele seatud sisulised ldhteseisukohad:

»- .. 1. Ehitusdigus

1.1 Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa (E), Transpordimaa (T), jadtmehoidla maa (J).

1.2 Hoonete suurim lubatud arv krundil: Kuni 4 hoonet, sh 1 elamu.

... 2. Muud nduded

2.1 Detailplaneeringu iilesanded: Detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1
kuni 9, 11, 12 ja 17 sétestatud tilesanded.

2.2 Uuringute vajadus:

* Vajalik maa-ala geodeetiline mdddistamine. Uuringute vajaduse vdib kohalik omavalitsus tdiendavalt otsustada
ametkondade poolt viljastavate seiskohtade ja/vdi detailplaneeringu eelndu alusel. Uuringute eest tasumine on
planeeringu koostamisest huvitatud isiku kohustus.

* Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid (sh I6hnahdiringud) ning seatakse tingimused voimalike mdjude
leevendamiseks. Kui menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks ja mdjude hindamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise vms, siis tuleb need teha.

* Detailplaneeringu menetluses tuleb tellida miiralevi modelleerimise analiiiis (hiljemalt peale véimaliku
krundistruktuuri ja hoonestusalade visiooni teket) maanteeliikluse miiralevi leevendamise vms niiansside
madratlemiseks. Nouet tuleb rakendada, kui hoonestusalad jidvad maanteele 1dhemale kui 50 m ja isegi juhul kui
maanteel vihendatakse piirkiirust 50 kmv/h (tulenevalt kiirendus ja aeglustustsoonist).
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* Arvesse tuleb votta detailplaneeringu koostamisel piirkonna pinnase korget radooniriski.

2.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine: Planeeringualal lubatud elamumaa krundid minimaalse suurusega 2000 m?2.
2.4 Hoonestusalad: Méirata detailplaneeringuga. Hoonestusala kaugus piirneva katastritiksuse piirist minimaalselt 4 m,
riigiteega kiilgnevas 16igus vastavalt Transpordiameti ldhtesisukohtadele. Nende puudumisel teekaitsevoondi piiril.

2.5 Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused: Arvestada tuleb ehitiste arhitektuurilist sobivust nii 1dhitimbruses,
kui kogu vaateviljas. Ehitis peab olema kestev, otstarbekas ja hoonestuskompleksi vormikujunduslikult harmoneeritud,
paikkonna looduslikku atraktiivsust siilitav.

2.6 Tehniline taristu: Uute kavandatavate tehnovorkude liitumise korral v6i olemasolevate tehnovorkude
liitumiskohtade muutmisel tuleb detailplaneeringu koostamiseks taotleda vorgu valdaja tehnilised tingimused.
Viljastatavad tehnilised tingimused tuleb esitada detailplaneeringu lisade hulgas. Kui detailplaneeringu lahendus nideb
ette avalikus kasutuses vilisvalgustuse ja tehnorajatised, siis detailplaneeringu elluviimise tingimuseks on sellise taristu
viéljaehitamine arendaja kulul. Kohustuslik on ette néha liitumine iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga.

2.7 Liikluskorraldus: Juurdepids planeeringualale olemasolevalt juurdepéisult (52 Viljandi-Réngu tee) voi kooskélas
Transpordiameti poolt viljastatavate 1ahteseiskohtadega.

2.8 Haljastus ja heakord: Midrata detailplaneeringuga. Kui detailplaneeringuga kavandatakse avalikus kasutuses

olevaid haljasalasid, siis on nende rajamine arendaja/krundi omaniku kohustus. ...
Detailplaneeringu algatamisel ei algatatud planeeringu elluviimisega kaasneva tegevuse
keskkonnamdju strateegilist hindamist, kuna Osaiihing Alkranel koostatud KSH eelhinnangu
Idppjéreldusena ei kaasne planeeringu elluviimisega vahetut vdi kaudset mdju, mis voib iiletada
mojuala keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pddrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripérandi vdi vara.

113

1.2.2 Olemasolev olukord

Detailplaneering on algatatud Holstre kiilas asuva Biopuhasti katastriiiksuse maa-alal.
Planeeringualasse haaratud katastriiiksuse andmed: tunnus - 89801:001:0157, pindala - 74 101 m?,
léhiaadress —Biopuhasti, sihtotstarve - jadtmehoidla maa 100%.

Planeeringualale juurdepiés on mahasdiduga riigiteelt nr 52 Viljandi-Rdngu tee 10,735 kilomeetril.
Maa- ja Ruumiameti (edaspidi MaRu) kaardirakenduse alusel esinevad planeeringualal deluviaal
(D) ja gleistunud deluviaalmullad (Dg), leostunud mullad (Ko) ja ndrgalt erodeeritud leostunud
mullad (Koe), leetjas mullad (KI) ning kiillastunud turvastunud mullad (M’’’). Pinnakate on dhuke
(alla 1 m), pinnakatte settetiiiibiks on moreen, liivsavi ja saviliiv kividega ning rdhk. Piirkonnas on
pohjavesi suhteliselt kaitstud.

Planeeringuala on hoonestamata. Ehitisregistri andmetel asub kinnistul Biopuhasti rajatis: EHR
kood 220303183, suletud netopind 62,0 m?, kdrgus 3,5 m. Tegelikkuses on see hoone lammutatud.
Katastritiksusel on valdavalt isetekkeline korghaljastus. Puistud vahelduvad lagendikega ja vee-
aladega.

Planeeringualale jddb Eesti topograafia andmekogu (edaspidi ETAK) andmetel 5 veekogu. Neist
kahes suuremas tiigis on Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel
registreeritud III kategooria kaitsealuste liikide: rohukonna (Rana temporaria) ja rabakonna (Rana
arvalis) piisielupaigad.

Biopuhasti kinnistu on eraomandis. Kinnistul asuvad iihiskanalisatsiooni torustikud, mis kuuluvad
kinnistu omanikule ning kinnistut ldbivad riigitee poolses servas side maakaabelliinid, millele on
seatud kitsendusena isiklik kasutusdigus.

Olemasolev olukord planeeringualal on kajastatud lisal 2 Tugiplaan.

1.2.3 Maa-ala topo-geodeetiline uuring

Planeeringu koostamisel on topo-geodeetilise alusena kasutatud jargmisi toid:

e Reaalprojekt OU t66 nr GD23156, (kdrgussiisteem EH2000, koordinaatsiisteem L-EST97,
26.10.2023);

e Reaalprojekt OU t66 nr GD20025 (topo-geodeetiline alus ja VK vorkude teostusjoonised,
korgussiisteem EH2000, koordinaatsiisteem L-EST97)

Planeeringuala topo-geodeetiline uuring (Reaalprojekt OU t66 nr GD23156) on aktuaalne.
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1.2.4 Maa-ala uuringute vajadus

Detailplaneeringu menetluse kdigus tellitakse miiralevi modelleerimise analiilis maanteeliikluse
miiralevi leevendamise vms niiansside méédratlemiseks pérast detailplaneeringu eelndu avaliku
viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste arvestamise kohta valla poolt tehtud otsust.
Detailplaneeringu  koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid (sh
Idhnahédiringud) ning seatakse tingimused vdimalike mdjude leevendamiseks.

Kui menetluse kiigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks ja mdjude hindamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise vms, siis need tehakse.

1.2.5 Viljandi maakonnaplaneering 2030+

,» Viljandi maakonnaplaneering 2030+* on kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018 késkkirjaga
nr 1.1-4/75.
Maakonnaplaneeringu peamine eesmérk on maakonna ruumilise arengu pdhimdtete ja suundumuste
miiratlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud huvid.
Holstre on maakonnaplaneeringu kohaselt teenustega kiilakeskus, kus on pakutavatele teenustele
olemas vajalik elanikkond ning oluliseks teenuseks keskuses on lasteaiateenus. Samuti on Holstre
kiila tiks neljast suuremast Viljandi linna ldhivoondi keskusest. Linna 1dhivoondi alade arendamise
iheks pohimdtteks on tdsta keskuste kompaktsust ning véltida linna ja keskuste ldhialadele uute
kompaktsete hoonestusalade kavandamist. Planeeringuala on osa maalisest piirkonnast, millele on
muuhulgas seatud jiargnevad arendamise pohimotted:

e uue hoonestuse kavandamisel tuleb jirgida ldhiiimbruses vélja kujunenud asustus- ja

hoonestusstruktuuri;
¢ mitte kavandada uusi kompaktseid asustusalasid;
e siilitada olemasolevat looduskeskkonda, viirtuslikke maastikke ning pollumajandusmaid.
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= tugimaantee vallapiir ~sssos  maakondliku tahtsusega
kérvalmaantee * Kkultuurimélestis * véartuslik maastik
mhiititee - kultivimalestis kohaliku tdhtsusega vaartuslik maastik
———— elektrienergia p&hivérgu 35 kv dhuliin +* kaitstav loodusobjekt vaartusliku maastiku reservala
jogi 7777 kaitstav loodusala L 9 vaatesuund
jarv véaartuslik péllumajandusmaa sssss=s  kauni vaatega tee
40-49 hindepunkti e " -
roheline vérgusti
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Skeem 1 - Viljavote Viljandimaa maakonnaplaneeringu 2030+ joonisest 2 ,,Ruumilised vdértused*
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1.2.5.1 Viirtuslikud maastikud
tihtsusega vidrtuslikule maastikule (Maakonnaplaneeringu tabel 4, nr 21 Holstre — Viisukiila
maastik, I klass).
Maakonnaplaneeringu seletuskirja punkti 4.1.1 jirgi:
,, Vairtuslike maastike méadratlemise eesmérgid Viljandi maakonnas on:
e  kultuuripdrandi hoidmine traditsioonilise asustus- ja maakasutusmustri ning muude ajaloo “jdlgede” niol,
* maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse ning dkoloogilise tasakaalu siilitamine pdllumajanduslikel aladel,
® maaelu toetamine.
Maakonnaplaneeringu kohaselt peab viirtuslike maastike méiératlemisele maakonna tasandil
jdrgnema hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamise vdi kaitse korraldamine kohalikul tasandil.
Kidesoleva detailplaneeringu kontekstis on asjakohased maakonnaplaneeringus sisalduvad
vidrtuslike maastike iildised kasutustingimused:
e  Viirtuslike maastike piirid tdpsustatakse iildplaneeringute vdi hoolduskavade koostamise kdigus.
e Maakonnaplaneeringus médratud kasutustingimused tdpsustatakse tildplaneeringutes.
Hoonestuse planeerimisel védrtuslikule maastikualale siilitada voimalikult olemasolevat ajaloolist asustust,
arvestada ajaloolise teede- ja tdnavate vorgu struktuuri ning ehitustraditsioonidega.
Uute ehitiste kavandamisel arvestada antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise ehituslaadiga.
Sdilitada ajaloolist maakasutust, pdllumajandusmaastiku avatust ja vaateid véirtuslikele maastikuelementidele.
Sdilitada traditsioonilisi maastikuelemente ning -struktuure.
Voimaluse korral taastada traditsioonilisi maastikuelemente ja maakasutust (kivi- ja lattaiad, puiesteed,
looduslikud niidud, karjatatud metsad jms.).
e Viltida mobiilside mastide ja tuulegeneraatorite rajamist viirtuslikule maastikualale ja kaunite vaadete
vaatesektoritesse.
e Viltida vaateid héiriva hoonestuse rajamist kaunite vaadete vaatesektoritesse, poorata tihelepanu vaatesektorisse
kavandatavate uute ehitiste arhitektuursele kvaliteedile.
¢ Uldplaneeringute koostamisel vdib teha ettepanekuid viirtuslike maastike aladel asuvate ajalooliselt viisrtuslike
linnapiirkondade v&i asumite madramiseks miljoovaartuslikeks aladeks.
e  Vaatekohtade maa-alad reserveerida vajadusel puhkekohtadeks. ...
Viirtusliku maastiku iildisi kasutustingimusi sisaldavat iildplaneeringut planeeringuala kohta ei ole.
Kiesolev detailplaneering on eeltoodud viértuslike maastike iildiste kasutustingimustega kooskolas.

1.2.5.2 Kauni vaatega tee

Maakonnaplaneeringus on riigimaantee planeeringuala kogu ulatuses kajastatud kui kauni vaatega
teeldik, millelt vaadeldav maastik on kaunis ja vaheldusrikas.

Maakonnaplaneeringu kohaselt: ,,Kauni vaatega teeldikude piirkondades tuleks rohkem tihelepanu poorata
maastike hooldamisele ja kujundamisele.

1.2.5.3 Viiirtuslik p6llumaa
Kiesoleva detailplaneeringu planeeringuala kirdeosa nédol on Viljandimaa maakonnaplaneeringu
2030+ joonise 2 ,Ruumilised véidrtused kohaselt tegemist viirtusliku pdollumaaga 40-49
hindepunkti.
Maakonnaplaneeringu seletuskirja punkti 4.2.1. Viirtuslik pdllumajandusmaa:
»+ .. vadrtuslik pdllumajandusmaa on maatulundusmaa sihtotstarbega haritav maa, piisirohumaa ja piisikultuuride all
oleva maa massiiv, mille suurus on viahemalt iiks hektar ja mille boniteet on vordne vdi suurem Eesti pdllumajandusmaa
kaalutud keskmisest boniteedist. Lisaks boniteedile on pdllumajandusmaa viirtuste hindamisel arvestatud
maaparandussiisteemide olemasolu ja pdllumassiivi suurusega.

planeeringus véirtuslikke pollumajandusmaid ei miédrata. Maakonnaplaneeringus kavandatakse vidértuslike
pollumajandusmaade sdilimist tagavad meetmed. Planeeringujoonisel ndidatud kaardikiht on informatiivne. ...
Viirtuslike pollumajandusmaade iildised kasutustingimused:

e tagada vidrtusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbeline kasutamine;

e tipsustada vadrtuslike pdllumajandusmaade piirid;

e teha ettepanekuid uute vidrtuslike pdllumajandusmaade médramiseks (nt pdllumajandusmaa, mille boniteet

jéib alla 40 hindepunkti ja mis on mingitel pdhjustel oluline siilitada pdllumajandusmaana);
e seada tdiendavad vidrtuslike pdllumajandusmaade sdilimist tagavad tingimused;

3

e viirtusliku pdllumajandusmaana ei kisitleta riigiteede planeeritud trassikoridoride maa-ala; ...¢
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Maakonnaplaneeringus Biopuhasti katastritiksuse kirdeosas kajastatud vadrtuslik
pOllumajandusmaa ei ole pollumaana kasutuses ja maa-alal puudub maaparandussiisteem.

Maa-ala on eraldatud muudest pdllumaadest riigitee, Holstre kiila hoonestatud alade, biopuhasti
tiigi ja puistutega. Maa-ala on otstarbekaks majandamiseks liialt viike. Eelneva tottu ei oma
planeeringuala kirdeosas kajastatud véartuslik pollumajandusmaa pdllumajanduslikku potentsiaali.
Koostatavas Viljandi valla iildplaneeringus on véértusliku pdllumajandusmaa piiriks Biopuhasti
katastriiiksuse piir ja pdllumajandusmaad katastriiiksusel ei asu.

1.2.5.4 Roheline vorgustik

Maakonnaplaneeringu 2030+ joonise 2 ,,Ruumilised védrtused* ja seletuskirja tabeli 5 kohaselt asub
kiesoleva detailplaneeringu planeeringuala kirdeosa viikeses ulatuses rohelise vorgustiku maa-alal,
rohekoridoris, mis {thendab tuumalasid T3.21 (Intsu Viisukiila) ja T3.22 (Holstre).
Maakonnaplaneeringu seletuskirja punkti 4.3.1 jirgi:

,,Rohelise vorgustiku méiratlemise eesmirgid Viljandi maakonnas:

e roheline vorgustik tdiendab funktsionaalselt kaitsealade vorgustikku, tihendades need looduslike aladega
iihtseks terviklikuks siisteemiks;

e rohelise vorgustiku aladel toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine vdi ennetamine, mis tagab koosluste
arengu looduslikkuse suunas; see kdik toetab bioloogilist mitmekesisust ja tagab stabiilse keskkonnaseisundi
ning hoiab alal inimesele elutdhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pdhja- ja pinnavee teke, Shu
puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne);

¢  keskkonna loodusliku iseregulatsiooni tagamine;

¢ loodusldhedase majandamise, elulaadi ja rekreatsiooni planeerimine ning looduslike alade ruumilise
kittesaadavuse tagamine inimestele. ...

Rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused:

e rohelise vorgustiku aladel kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb arvestada, et roheline vorgustik
jédaks toimima, st tuleb tagada vorgustiku sidusus; ...
® majandatavates metsades on oluline metsaelustiku sdilimist toetavate tegevuste jargimine; ...
e vorgustiku funktsioneerimiseks tagada, et rohelise vorgustiku tuumaladel looduslike alade osatihtsus ei
langeks alla 90%. Seda voib tipsustada tildplaneeringuga, nihes vajadusel ette vastavad kompensatsioonialad;
¢ asustusalade laiendamisel seada tdiendavad rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused; ...
® ildplaneeringutes tipsustatakse rohelise vorgustiku alade piire ning kasutustingimusi.
Rohelise vorgustiku alade piire ning kasutustingimusi tépsustav iildplaneering planeeringuala kohta
puudub. Kaéesolev detailplaneering on maakonnaplaneeringus sisalduvate pohimdtete ja
eesmirkidega kooskolas.

1.2.6 Viljandi maakonna arengustrateegia 2035

Viljandi maakonna arengustrateegia 2035 visioon on jdrgnev: ,,Viljandimaa elanikele on tagatud kestev
heaolu. Maakonnas on siilinud jatkusuutlik asustus ja arenev kohalik kultuur ning selleks on piisavalt inimesi.

Viljandimaa elukeskkonna arendamine toimub kestva arengu pohimdtete kohaselt.*.

Strateegiline suund on jouda selleni, et Viljandimaa rahvaarvu vihenemine aeglustub. Viljandimaa
elukeskkonna arendamine toimub tdmbekeskuste ja nende kaudu toimepiirkondade arendamise abil.
Viiksemate keskuste arendamine (mille hulka kuulub ka Holstre kiila) on strateegiliselt olulise
tidhtsusega.

1.2.7 Koostatav Viljandi valla iildplaneering

05.11.2013 moodustus Viljandi vald, mis on Paistu valla, Pérsti valla, Saarepeedi valla ja Viiratsi
valla Gigusjirglane. 25.10.2017 moodustus Viljandi valla, Kolga-Jaani valla ja Tarvastu valla
tthinemisel Viljandi vald, mis on iihtlasi Kolga-Jaani valla ja Tarvastu valla digusjirglane.
Detailplaneeringuala asub endise Paistu valla territooriumil, kus kehtiv iildplaneering oli ithinemise
hetkel koostamisel ning seetdttu iildplaneering vormiliselt puudub.

Kidesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on koostamisel Viljandi valla {iildplaneering.
Uldplaneeringu koostamine on algatatud Viljandi Vallavolikogu poolt 25.04.2018 otsusega nr 69.
Koostatav iildplaneering on vastu vdetud Viljandi Vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319.
Uldplaneeringu avalik viljapanek toimus 29.01.2021 kuni 28.02.2021.
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Koostatav Viljandi valla iildplaneering ei ole kidesoleva detailplaneeringu koostamisel diguslikuks
aluseks, kuid niitab kavatsust perspektiivse maakasutuse juhtotstarbe ja maakasutustingimuste osas.
Kiesoleva detailplaneeringu algatamise otsuse preambuli kohaselt:

,» Viljandi Vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319 ,,Viljandi valla tildplaneeringu vastuvdtmine, keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande nduetele vastavaks tunnistamine ning {iildplaneeringu avalikule viljapanekule
suunamine” vastu voetud Viljandi valla iildplaneeringu (edaspidi Viljandi valla iildplaneering) kohaselt asub
kavandatav planeeringuala viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega ala ning maakasutuse juhtotstarve on
seal paiknevate rajatiste alusel jddtmehoidla maa.

Viljandi valla tildplaneering néeb ette detailplaneeringu koostamise kohustuse katastriiiksuse jagamisel véljaspool
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid, kui jagamise kéigus soovitakse moodustada kolm vdi rohkem krunti.
Planeeritav detailplaneering ei ldhe vastuollu Viljandi valla vastuvdetud iildplaneeringu jiargse maakasutuse
juhtotstarbega, kuna krundi juhtostarvet soovitakse muuta elamumaaks vaid osaliselt. Maa-ala otstarbekamaks

kasutamiseks on vdimalik anda tidiendavaid kasutusviise.
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Skeem 2 - Viljavote koostatava Viljandi valla iildplaneeringu veebirakendusest

Kuna planeeringuala osas puudub kehtiv iildplaneering, tuleb konealust detailplaneeringut kisitleda
kui iildplaneeringut muutvat detailplaneeringut. PlanS § 142 1dike 2 kohaselt tuleb iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldada
ildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Erinevalt algatamise otsuses kajastatust asub kéesoleva detailplaneeringu planeeringualasse
haaratud Biopuhasti kinnistu 1dunapiiri sopistus koostatava iildplaneeringu kaardirakenduse jirgi
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal DK04.
(https://geoportaal-viljandivald.hub.arcgis.com/apps/38e5a2286ddede7 abfS 1f04de3d570e8/explore)

1.2.5 Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste KSH eelhinnang

Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsuse nr 286 ,Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdatmine* punkt 3 sisaldab otsust
mitte algatada koostatava detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.
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Otsuse tegemisel tugines vallavolikogu Osaiihing Alkranel td6le ,,Viljandi vallas Holstre kiilas
Biopuhasti (89801:001:0157) kinnistu detailplaneeringu kava keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang (edaspidi KSH eelhinnang, vt lisa 2). Samuti oli otsuse tegemisel
aluseks asjaolu, et KSH eelhinnangu ja otsuse eelndu seisukohaga ndustusid Keskkonnaamet,
Transpordiamet ja MaRu ning et vastavalt PlanS § 126 1dike 1 punktile 12 on vajalikud
keskkonnatingimusi tagavad nduded voimalik miidrata detailplaneeringu koostamise kdigus.

1.2.6 PlanS § 127 1oikes 1 nimetatud valitsusasutuste seisukohad

Enne detailplaneeringu algatamist saatis Viljandi Vallavalitsus PlanS § 127 1dikes 1 nimetatud
valitsusasutustele otsuse ,,Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine* eelndu ja KSH eelhinnangu‘ ning kiisis eelndu ja KSH
eelhinnangu kohta seisukohti.

1.2.6.1 Transpordiameti seisukohad

Transpordiamet andis oma seisukoha 19.12.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/20345-2 ,,Seisukohtade
viljastamine Biopuhasti detailplaneeringu koostamiseks* (vt lisa 3). Lihtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 1dikest 6 ei ole Transpordiametil
vastuviiteid KSH algatamata jdtmise otsusele. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvesse votta
Transpordiameti esitatud ndudeid (kisitletud kdesoleva detailplaneeringu punktis 9.5).

1.2.6.2 MaRu seisukohad
MaRu andis oma arvamuse detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu, lihteseisukohtade ja KSH
eelhinnangu kohta 07.02.2025 kirjaga nr 12-1/25/422-2 , Arvamus Holstre kiilas Biopuhasti
katastriliksuse detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohta® (vt lisa 4).
MaRu arvamus sisaldas:

¢ tihelepanekud detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jitmise otsuse eelndu kohta;

e ettepanekud ldhteseisukohtade kohta;

¢ seisukoha KSH eelhinnangu kohta ja

e tiiendavate koostodtegijate ja kaasatavate isikute middramise.
Arvamus detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu, lidhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohta
kisitleb vallavolikogu otsuse eelndu, KSH eelhinnangut, menetlustoiminguid ja koostdotegijaid ja
kaasatavaid isikuid ning asutusi, kellega tuleb teha planeeringu koostamisel koost6dd voi keda tuleb
planeeringu koostamisse kaasata.
Tehtud miérkused ei ole valdavalt koostatavas detailplaneeringus jéirgitavad ega parandatavad.
Algatamise otsuse punktis 1 on otsus: ,,Algatada Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneeringu
koostamine Holstre kiilas Biopuhasti katastriiiksusel (katastritunnus 89801:001:0157) vastavalt
lisatud asendiplaanile (lisa 1)“. Otsuse eelndu lisas 1 ,,Biopuhasti detailplaneeringu algatamise
asendiskeem‘ mérgitud planeeringuala piir hdlmab kogu Biopuhasti katastriiiksust, mille suurus on
7,42 ha.
Kiesolev detailplaneering ldhtub otsusest punktis 1, mille kohaselt on detailplaneering algatatud
Biopuhasti katastriiiksusele kogu ulatuses. Vottes aluseks planeeringu nimetuse ja algatamise otsuse
lisa 1 skeemi, on algatamise otsuse punkti 1 viimases lauses mérgitud detailplaneeringuala suurust
kiesolevas detailplaneeringus kisitletud ekslikuna.
MaRu andis 07.02.2025 kirjas nr 12-1/25/422-2 ,, Arvamus Holstre kiilas Biopuhasti katastriiiksuse

detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohta* selgituse, et ,,... Riigikohus on asjas nr
3-3-1-87-13 asunud seisukohale, et koostamisel olevat iildplaneeringut ei tule detailplaneeringu kehtestamisel jirgida
kui digusakti, kuna haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 60 lg 1 kohaselt loob diguslikke tagajérgi ja on
taitmiseks kohustuslik ainult kehtiv haldusakt. Samas ei ole kohalikul omavalitsusel keelatud planeeringu kaalumisel
votta arvesse asjakohastes mittesiduvates dokumentides viljendatud huve. Koostatavates detailplaneeringutes
menetluses oleva iildplaneeringu olemuslike tingimustega arvestamine toetab ka kohaliku omavalitsuse ruumilise
arengu eesmirkide tditmist. Eeltoodu on kooskdlas PlanS-ist tuleneva teabe piisavuse pdhimdttega, mille kohaselt ei
pea planeerimisalase tegevuse korraldaja planeerimisel arvesse votma vaid kehtivaid planeeringuid, vaid ka muid
asjakohaseid ruumilist arengut mdjutavaid dokumente ja teavet. Antud juhul on koostatava iildplaneeringuga
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arvestamine, olukorras, kus kehtiv iildplaneering puudub, asjakohane, et viltida planeeringu koostamise korraldaja
poolt vastuolulist planeerimist, kus samaaegselt on menetluses kaks teineteisega vastuolus olevat planeeringut.

Lisaks mirgime, et haldusmenetluse seaduse § 56 1dike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel antud haldusakti
pohjenduses mirkida kaalutlused, millest haldusorgan on haldusakti andmisel ldhtunud. Seega on iildplaneeringu
muutmise vajaduse pdhjendamine ehk haldusakti motiveerimine haldusakti &iguspdrasuse oluline eeldus.
Uldplaneeringu muutmise kaalutlemisel peab kohalik omavalitsus arvestama nii avalikke huve, mis viljenduvad muu
hulgas maakonnaplaneeringus, arengukavades ja muudes asjakohastes dokumentides, kui ka taotleja pdhjendatud huve.
Arvestades eeltoodut, palume iildplaneeringu muutmise vajadust otsuse eelndus ja edaspidi planeeringus pdhjalikult

motiveerida.

Viljandi valla arengukava ja kehtivad strateegilised suunised nédevad ette elamumaa arendamist, et
vastata suurenenud elamuehituse ndudlusele. Kuna jidtmekéitluse funktsioon planeeringualal ei ole
enam kogu kinnistu osas aktiivne v6i on muutunud ebaotstarbekaks, on otstarbekas kaaluda maa-ala
kasutuse muutmist osaliselt elamumaaks.

MaRu médiras, et detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koostood ja planeering kooskdlastada
Terviseametiga.

1.2.6.3 Keskkonnaameti seisukohad

Keskkonnaamet andis oma seisukoha detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu, lihteseisukohtade
ja KSH eelhinnangu kohta 13.12.2024 kirjaga nr 6-2/24/24208-2 ,,Seisukoht Holstre kiilas
Biopuhasti detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta* (vt lisa 5).
Keskkonnaamet on seisukohal, et detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju
KeHJS § 22 mdistes ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeeringu menetluse kdigus PlanS 126 1dikes 1 méiratud iilesannete
tditmisel.

Keskkonnaamet palus arvestada KSH eelhinnangus vilja toodud tingimustega ja mirkustega, mis
puudutasid kaitsealuseid liike, rohukonn (Rana temporaria) ja rabakonna (Rana arvalis), tiigi
kaldatsoonis rasketehnikaga t60de tegemist, kdrghaljastuse raiet ning rohevorgustiku toimimist ja
suurulukite liikumist.

Keskkonnaameti ldhteseisukohtade jargimine vt punktis 12.7.

1.2.7 Koostoo tehnovorkude valdajatega ja tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

Kuivord uute kruntide moodustamine ja moodustatavate uute kruntide arv ja paiknemine sdltuvad
viga oluliselt valitsusasutuste seisukohtadest ja keskkonnatingimustega arvestamise piisavusest, ei
ole kiesoleva detailplaneeringu eelndu etapis selguse huvides otstarbekas taotleda tehnovorkude
valdajate tehnilisi tingimusi (elektrivarustus ja sidevarustus).

Tehnilised tingimused taotletakse (Elektrilevi OU-It ja Enefit AS-1t) detailplaneeringu menetluse
kidigus pohilahenduse koostamise aluseks pirast detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku ja
avaliku arutelu tulemuste arvestamise kohta valla poolt tehtud otsust.

Elektrivarustuse pdhimdtted on kirjeldatud detailplaneeringu punktis 7.3.

Sidevarustuse pdhimdtted on kirjeldatud detailplaneeringu punktis 7.5.

2 PLANEERINGUALA ULATUS JA PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
2.1 Planeeringuala ulatus

Planeeringuala ulatus on midratud Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsusele nr 286 ,,Biopuhasti
katastritiksuse detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine* lisatud asendiskeemil (vt lisa 1, Lisa 1_Asendiplaan_biopuhasti_0.pdf).

Planeeringuala suurus on 74 101 m? ning planeeringuala haarab olemasolevat katastritiksust
Biopuhasti (89801:001:0157). Vt lisa 6.
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2.2 Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsuse nr 286 ,Biopuhasti katastriliksuse detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmine* kohaselt:
,Detailplaneeringu eesmirgiks on moodustada elamumaa krundid ja méirata kruntide ehitusdigus.
Lahendus vastab algatamisel piistitatud eesmargile.

Kiesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on samuti ettepaneku tegemine planeeringuala juhtotstarbe
osaliseks muutmiseks koostatavas (vastu voetud) Viljandi valla iildplaneeringus.

Detailplaneering on koostatud eesmérgiga téita planeerimisseaduses piistitatud iilesandeid.
Lihteseisukohtade kohaselt tuleb detailplaneeringuga lahendada PlanS 126 16ike 1 punktides 1 kuni
9, 11, 12 ja 17 sitestatud iilesanded:

1) planeeringuala kruntideks jaotamine;

2) krundi hoonestusala madramine;

3) krundi ehitusdiguse médramine;

4) detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepiddsuteede voimaliku asukoha
madramine;

5) ehitise ehituslike tingimuste méédramine;

6) ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine;

7) liikluskorralduse pohimdtete médramine;

8) haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete miframine;

9) kuja midramine;

11) kuritegevuse riski vihendavate tingimuste midiramine;

12) miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine;

17) servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
miidramise vajaduse mirkimine.

3 PLANEERINGU LAHENDUSE KIRJELDUS JA POHJENDUSED
3.1 Planeeritud lahendus

Kiesoleva detailplaneeringu lahendus ldhtub algatamise otsusest ja huvitatud isiku eesmirkidest.
Lahenduse sisuks on:

e planeeringuala ulatuses Biopuhasti katastriiiksuse (89801:001:0157) osaline jagamine

uuteks viikeelamumaa kruntideks, edasise voorandamise eesmirgiga;

e viikeelamuhoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning

avalikule teele juurdepiisuteede vdoimalike asukohtade miiramine;

e koostatava (vastu voetud) Viljandi valla tildplaneeringu muutmiseks ettepanekute tegemine.
Biopubhasti kinnistul paikneb biotiik (puhasti kuja 50 m) ja biotiiki suubuval torustikul kinnistu
keskosas vorekaev (vt joonisel IN101).

Ehitisregistri (EHR) kohaselt on kinnistul reoveepuhasti hoone (EHR kood 220303183), kuid
reaalsuses on see likvideeritud 2021. aastal (SA KIK poolt toetatud veeprojektiga).

Kiesoleva detailplaneeringu esimese etapina on teostatud olemasoleva olukorra analiiiis, et
selgitada planeeringuala kitsendused (vt lisa 1) ja vOimalused. Analiilisi mahus on miiratud Holstre
reoveepuhastuse korraldamiseks minimaalne maa-ala ja tingimused (ligipéds, potentsiaalne kuja),
olemasolevate sdilitatavate tihiskanalisatsiooni rajatiste asetus ja méédratud maa-alad, mida ei ole
vaja biopuhasti toimiseks.

Lahendus vastab Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsusele nr 286 ,,Biopuhasti katastritiksuse
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine* lisatud
ldhteseisukohtadele (Vt lisa 1).

Viljandi valla arengukava ja kehtivad strateegilised suunised nédevad ette elamumaa arendamist, et
vastata suurenenud elamuehituse ndudlusele.

Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2025-04-07
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Kiesoleva detailplaneeringu lahendus ei ole vastuolus piirkonna strateegilise arenguvisiooniga ja
tidpsustab koostatavat Viljandi valla iildplaneeringut lihiaastate tegevuste osas.

Otsus maa-ala sihtotstarve muuta osaliselt elamumaaks on kooskodlas PlanS § 12 otstarbeka,
mdistliku ja sddstliku maakasutuse pdhimdttega. Kuna jadtmekditluse funktsioon planeeringualal ei
ole enam kogu kinnistu osas aktiivne. Krundi jagamisega ja viikeelamute ehitamisega vdetakse seni
ebapiisavalt kasutatud maa-ala otstarbekamalt ja mdistlikumalt kasutusse.

3.2 Koostatava iildplaneeringu muudatused

Léhtuvalt detailplaneeringu esimese etapina teostatud olemasoleva olukorra analiiiisist ja selle
pohjal koostatud krundijaotuse lahendusest on kidesoleva detailplaneeringuga tehtud ettepanek
muuta koostatavat (vastu voetud) Viljandi valla iildplaneeringut vastavalt alljirgnevale skeemile:

MP

/ [
Skeem 3 - koostatava Viljandi valla iildplaneeringu muudatusettepanek

Legend A

KEHTESTATAV INFO
ruumilised vagrtused

rohevargustiku elod
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Uldplaneeringu muudatusettepanekute sisu on jirgmine:

Planeeringuala ulatuses on tehtud ettepanek planeerida koostatavas iildplaneeringus maa-ala
juhtotstarveteks viikeelamumaa (E) ja jadtmekiitluse maa (OJ).

Maa-ala juhtotstarbe muutmise pdhjenduseks on olemasoleva kinnistu hetkel kasutuseta
osade otstarbekam kasutusse vOtmine.

Planeeringuala ulatuses on tehtud ettepanek tdpsustada koostatavas iildplaneeringus
rohevorgustiku piiri selliselt, et see asub uue viikeelamumaa juhtotstarbega maa-ala piiril.
Rohevorgustiku piiri  tdpsustamine koostatavas {iildplaneeringus on selles asukohas
pohjendatud, kuna nii jditmekiitluse maa kui ka viikeelamumaa on kasutuse turvalisuse
huvides vajalik piirata piirdeaiaga. Rohevorgustiku sidusus siilib.

Nagu on vilja toodud detailplaneeringu algatamise eel koostatud KSH eelhinnangus:

Vorgustiku laius ja DP kava ala naabruskonna maakatte iseloom (nt maaiiksusel 57002:003:0001 (Oma
pollumaa)) vdimaldavad kidesoleval juhul jireldada, et kavandatav tegevus vorgustiku toimeefektiivsust ei
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vihenda ka juhul kui elamualade duealad tarastatakse. Samas maakonnaplaneering nieb ette lisameetmete
rakendamise vajaduse. Siinkohal vdib lisameetmena rakendada (DP algatamise jdrgselt) rohevéirtuste indeksi
arvutamist elamumaa maaiiksustel. Vastav indeks véddrtustab elurikkust, mis toetab laiemat kompaktselt
asustatud alades eksisteerivat rohevorgustikku.*

Detailplaneeringuga planeeritud haljastuse pdhimdtted on kirjeldatud punktis 10.1.
Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste mdjude leevendamiseks seatud tingimused on
kirjeldatud punktis 12.3.

Uldplaneeringu muudatusena on planeeringualale planeeritud laiendada iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni ala (ala tihis UVK36). UVK alal on kohustus planeerida hoone liitumine
asula iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

Seoses antud ettepanekuga on vajalik muuta koostatava iildplaneeringu joonist 7.6 ,,UVK
arengualad (Lisa 4) ja kaugkiittepiirkonnad®, laiendades Holstre kiila puudutaval skeemil
ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arenguala Biopuhasti katastriiiksusele.

PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

4.1 Krundijaotuse planeeritud muudatused

Olemasolev Biopuhasti katastriiksus (89801:001:0157) on planeeringuga jagatud 10 krundiks.
Planeeringuala kruntideks jaotamine vt joonisel JN101.

Moodustatud kruntidele pos 1 kuni pos 6 ning pos 8 ja pos 9 on planeeritud piistitada iiksikelamud
(ehitise kasutamise otstarbe kood 11101 - Uksikelamu) ja nende abihooned (ehitise kasutamise
otstarbe kood 12744 - Elamu, kooli vms abihoone).

Moodustatud krunt pos 7 on planeeritud juurdepéédsuteede ja iihise kogukonna-ala rajamiseks.

Krunt pos 10 moodustub olemasoleva Biopuhasti katastriiiksuse mitte jagatavast osast.

4.2 Planeeritud kruntide andmed

Krundi tdhis Krundi pindala m? Krundi kasutamise sihtotstarve
pos 1 2273 EP — iiksikelamu maa
pos 2 2306 EP — iiksikelamu maa
pos 3 2366 EP — iiksikelamu maa
pos 4 2745 EP — iiksikelamu maa
pos 5 2360 EP — iiksikelamu maa
pos 6 2360 EP — iiksikelamu maa
pos 7 3275 LT - tee ja tinava maa
pos 8 3484 EP — iiksikelamu maa
pos 9 2337 EP — iiksikelamu maa
pos 10 50 595 OK - kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa
kokku 74 101 m?

5

HOONESTUSALAD

Hoonestusala on planeeringuga miiratud krundi osa, kuhu vdib piistitada ehitusdigusega lubatud
hooneid. Hoonestusalade paiknemine ja mddtmed vt joonisel JIN100.

Krundi tihis | Hoonestusala pindala m? Hoonestusala eesmirk
pos 1 1052 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 2 895 iksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 3 1016 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 4 1044 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 5 1270 iksikelamu ja abihoonete ehitamine
Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2025-04-07
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pos 6 1270 iksikelamu ja abihoonete ehitamine

pos 7 626 teede ja tehnovdrkude rajamine
minguviljaku ja roheala rajamine

pos 8 975 iksikelamu ja abihoonete ehitamine

pos 9 1268 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine

pos 10 294 reovee puhastamiseks vajalike ehitiste ehitamine

6 EHITUSOIGUS
6.1 Mboisted

Mairatud ehitusdigus kehtib ehitusloakohustuslike hoonete kohta.
,,Krundi kasutamise sihtotstarve* midrab, milleks vdib krunti pérast detailplaneeringu kehtestamist
hakata kasutama.
,,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind* on defineeritud majandus- ja taristuministri 05.06.2015
miiruse nr 57 §-s 19, mille jdrgselt on see hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse
pinna projektsioon horisontaaltasapinnal. Pindala hulka ei arvata hoone kiiljes olevat:

- vihmaveesiisteemi;

- piikesekaitsevarjestust;

- terrassi;

- kaldteed ning treppi;

- valguskasti;

- vundamendi taldmikku;

- tehnosiisteemi ja -seadme osa;

- liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat
varikatust;

- kuni iihe meetri laiust katuserdstast;

- hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

“Hoone lubatud maksimaalne kdrgus” on riiklikus korgussiisteemis (EH2000) miératud kdrgusarv
hoonet {imbritseva maapinna aritmeetilisest keskmisest kuni hoone korgeima tarindi korgeima
punktini, vOtmata arvesse kohalikke vidiksemaid siivendeid ja korgendusi. Hoonel paiknevat
tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning vélireklaami ja muud
taolist ehitise kdrguse hulka ei arvestata.

6.2 Krundi pos 1 (2273 m?) ehitusoigus

e Krundi kasutamise sihtotstarve: EP - iiksikelamu maa

e  Hoonete suurim lubatud arv 3 (1 iiksikelamu ja 2 elamu abihoonet)
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?

¢ Hoone lubatud maksimaalne korgus iiksikelamu 8,0 m maapinnast

abihooned 7,0 m maapinnast

6.3 Krundi pos 2 (2306 m?) ehitusoigus

¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: EP - iiksikelamu maa
e Hoonete suurim lubatud arv 3 (1 iiksikelamu ja 2 elamu abihoonet)
® Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?
¢ Hoone lubatud maksimaalne korgus iiksikelamu 8,0 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast
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6.4 Krundi pos 3 (2366 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.5 Krundi pos 4 (2745 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.6 Krundi pos 5 (2360 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.7 Krundi pos 6 (2360 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.8 Krundi pos 7 (3275 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

Hoone lubatud maksimaalne kdrgus
6.9 Krundi pos 8 (3484 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.10 Krundi pos 9 (2337 m?) ehitusoigus

o Krundi kasutamise sihtotstarve:
o Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

17/36

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 elamu abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 8,0 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 elamu abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 8,0 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 elamu abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 8,0 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 elamu abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 8,0 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

LT - tee ja tinava maa
1

60 m?

5 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 elamu abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 8,0 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa
3 (1 iiksikelamu ja 2 elamu abihoonet)
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® Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?
¢ Hoone lubatud maksimaalne korgus iiksikelamu 8,0 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

6.11 Krundi pos 10 (50 595 m?) ehitusoigus

e Krundi kasutamise sihtotstarve: OK - kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse
chitise maa

e Hoonete suurim lubatud arv 1

® Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 200 m?

¢ Hoone lubatud maksimaalne korgus 8,0 m maapinnast

7 EHITISTE VOIMALIKU ASUKOHA MAARAMINE

Planeeringus on méaédratud hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisuteede véimalikud asukohad.
Joonistel kujutatud rajatiste asukoht on illustreeriva iseloomuga ja asukoha tdpne jédrgimine
projekteerimisel ei ole kohustuslik. Riigimaanteelt mahasdidu asukohta ei vdi muuta.

7.1 Juurdepiisuteed

Planeeringualale riigimaanteelt mahasdiduks on kasutatud olemasolevat Biopuhasti katastritiksuse
mahasdgitu riigitee nr 52 Viljandi-Rdngu tee 10,735 kilomeetril. Tdiendavaid riigitee ristumiskohti ei
ole planeeritud. Planeeringu elluviimisel ei suurene keskmine liiklussagedus ristumiskohal iile 20
soiduki 60péevas.

Uutele tiksikelamukruntidele on planeeritud juurdepdisuteed iile Biopuhasti katastriiiksuse.
Kruntidele pos 2 kuni pos 6 on planeeritud rajada ringsdiduna juurdepdisutee, millele on
moodustatud eraldi krunt pos 7 sihtotstarbega LT - tee ja tdnava maa. Uute iiksikelamukruntide pos
8 kuni pos 9 juurdepdidsutee on planeeritud mooda tiikide vahelist olemasolevat teetammi.
Juurdepidsuteed on planeeritud tolmuvaba kattega.

Uute kruntide voimalikud planeeritud juurdepddsude asukohad vt joonistel IN100 ja JN101.

7.2 Veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatised
7.2.1 Olemasolevad iihisveevargi liinirajatised

Planeeringualal asuvad OU-le Ramsi VK kuuluvad olemasolevad iihiskanalisatsiooni torustikud.
Vastavalt kliimaministri 12.09.2023 maiirusele nr 57 ,,Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus® on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-alustel torustikel kaitsevoond, mille ulatus sdltub
otstarbest ja asukohast, paigaldussiigavusest ja libimoddust. Vastavalt médruse § 2:

,» (1) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest molemale
poole on:

1) alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m; ...

(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest
mdlemale poole on:

1) torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele, — 2 m; ...

§ 5. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste kaitsevoond

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste {imber ulatub kaitsevoond piirdeaiani, selle puudumise korral 2 m

kaugusele ehitise vlispiirist.*
7.2.2 Olemasoleva biopuhasti rajatised

Planeeringualal asuv biotiik on reoveepuhasti (PUH0844030). Biotiigis puhastatakse Holstre kiila
vett (reostuskoormus 196 ie).
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Enne vee biotiiki juhtimist eemaldatakse reoveest suuremad tahked osised vOrekaevus. Biotiigi
viljalase (VI403) asub samuti Biopuhasti kinnistul. Biotiigist suubub vesi Orika ojja
(VEE1139600).

Vastavalt veeseaduse § 134 Idikele 1 on olemasoleval reoveepuhastil kuja: ,kdige viiksem lubatud
kaugus elamust ning majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest, samuti transpordihoonest, mis

teenindab regulaarselt inimesi, ning salv- ja puurkaevust®‘.

Kanalisatsiooniehitise kuja ulatus on méiédratud keskkonnaministri 31.07.2019 méirusega nr 31,
,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise
kuja tépsustatud ulatus®. Kuja ulatus on 50 m rajatise vilispiirjoonest.

Eluhoone ei voi kanalisatsiooniehitise kuja piires asuda.

7.2.3 Planeeritud kruntide olmevee varustus

Planeeritud kruntide olmevee varustuse lahendus on koostatud koostéés OU-ga Ramsi VK.

Uute iiksikelamukruntide pos 1 kuni pos 6 olmevee varustus on planeeritud vahetult Biopuhasti
kinnistuga piirneval katastritiksusel Holstre tee 8 asuvalt veetorustikult.

Uute iiksikelamukruntide pos 8 ja pos 9 olmevee varustus on planeeritud Spordikeskuse teel asuvalt
veetorustikult iile katastriliksuse Holstre tee 10. Planeeritud torustik on paigutatud samasse
trassikoridori olemasoleva reoveekanalisatsiooni torustikuga.

Igale iihisveevirgiga iihendatavale uuele iiksikelamu kinnistule on planeeritud veevarustuse
liitumispunkt 0,5-1 m véljapool kinnistu piiri.

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 7 on planeeritud enne kinnistu vodrandamist seada
OU-le Ramsi VK liinirajatiste {imberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus voi
sundvaldus. Kitsenduse ulatus vastab torustike kaitsevoondile.

7.2.4 Planeeritud kruntide reovee drajuhtimise rajatised

Planeeritud kruntide reovee #rajuhtimise lahendus on koostatud koostots OU-ga Ramsi VK.

Uute iiksikelamukruntide hoonete reovee kanaliseerimine on planeeritud lahendada Biopuhasti
katastritiksusel asuvate iithiskanalisatsiooni torustike baasil. Reovesi on planeeritud juhtida ldbi
olemasoleva vorekaevu olemasolevasse biotiiki.

7.2.5 Tulekustutusvee saamine

Tuleohutuse seaduse § 23 1dike 2 kohaselt peab ehitisel olema nduetele vastav veevotukoht, vilja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega. Tulekustutusvee saamiseks ehitusprojektiga projekteeritav veevotukoht peab vastama
tuleohutuse seaduse §-le 24 Veevotukohale esitatavad nduded. Tagatud peab olema aastaringne
juurdepéds veevOtukohale ja vOimalus seda kasutada. Veevotukohas peab olema tagatud ehitise
kaitseks vajalik vee vooluhulk. Veevotukoha korrashoiu tagab veevotukoha valdaja, vilja arvatud
juhul, kui veevdtukoha korrashoiu tagamine on kokku lepitud voi korraldatud teisiti.

Veevotukoht peab vastama siseministri 18.02.2021 madérusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.
Siseministri 18.02.2021 médruse nr 10 § 7 kohaselt I kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha
veeallikas piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m>.

Planeeritud on rajada Biopuhasti kinnistule tulekustutusvee saamiseks uus veevotukoht: maa-alune
mahuti ja hiidrantkaev.

Hoonete vilise tulekustutusvee saamine on vdimalik Holstre jidrve rannas olevast tuletdrje
veevotukohast, mille kaugus planeeringuala iiksikelamutest on 500 - 600 m.

Ehitusprojektide koostamisel on vajalik méérata hoone vilise tulekustutusvee kogus ning niha ette
kogusele vastav hooneviilise ja -sisese tulekustutusvee tagamine.
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7.2.6 Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala valdaval osal on maapind iihtlase langusega veekogude suunas (planeeringuala
ladneosas valdavalt ida- ja 1dunasuunas, 1dunaosas pShjasuunas). Maapinna reljeefi tottu ei valgu
planeeritud kruntide sademevesi riigitee kraavidesse.

Planeeringualal ja piirneval ldhialal {ihiskanalisatsiooni sademeveetorustik puudub.

Uutelt teedelt ja platsidelt ning uutel kruntidel planeeritud hoonete katustelt kogunev sademevesi on
planeeritud immutada pinnasesse kasutades vajadusel sademevee kogumise
imbfiltratsioonisiisteeme, samuti koguda ja taaskasutada majapidamisveena.

Sademeveekassettide paigutus tuleb kajastada ehitusprojekt asendiplaanil. Kassette ei vdi paigutada
riigitee kaitsevoondisse.

Sademevee juhtimist riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse
ei ole planeeritud ja sademevett ei vdi vastava sisulise ndusolekuta juhtida naaberkatastriiiksusele,
sh riigitee voi avalikult kasutatava juurdepéisutee alusele maaiiksusele.

7.3 Elektrivarustuse rajatised
7.3.1 Planeeringuala elektrivarustus

Planeeringualal ei asu olemasolevaid elektri iilekandeliine. Biopuhasti kinnistul elektrivorguga
liitumine puudub.

Uksikelamute elektrivarustus on planeeritud Holstre kiila elektrivdrgu baasil.

Detailplaneeringu menetluse kiigus taotletakse kruntide elektrivarustuse lahenduse koostamise
aluseks Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused pirast detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku
ja avaliku arutelu tulemuste arvestamise kohta valla poolt tehtud otsust.

Planeeritud uute kruntide varustamiseks on elektrivarustuse liinirajatised ja liitumiskilbid
paigutatud olemasolevale Biopuhasti katastriiiksusele ja uuele moodustatud krundile pos 7 (mille
planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on LT - tee ja tinava maa) ning olemasolevale
Biopuhasti katastriiiksusele. Liinikoridorid on valdavalt paigutatud teepeenrale.

Tarbijate elektrivarustuseks on kinnistute piiridele teealasse planeeritud 0,4 kV valdavalt
kahekohalised liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist tarbija hooneteni on planeeritud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tee ja tinava maal planeeritud servituudialana.
Detailplaneeringuga moodustatavatel kruntidel pos 7 ja pos 10 ning katastriiiksusel Holstre tee 10
(89801:001:0151) tuleb seada planeeritud elektrivarustuse liinide omanikule Elektrilevi OU-le
liinirajatise iimberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus vdi sundvaldus.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médruse nr 73, ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded* §-le 10:

,» (3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini d4rmistest kaablitest 1
meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid. .

Elektripaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

Detailplaneeringu  alusel  kaitsevoondis  koostatav  ehitusprojekt  tuleb  e-teeninduses
https://www.elektrilevi.ee/et/projektidekooskolastamine kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.
Kaevetoddeks ning toddeks liinide kaitsevoondis enam kui 4,5 m kdrguste mehhanismidega peab
tod teostaja enne toode algust objektil taotlema kaitsevoondis tegutsemise loa. Selleks esitada
taotlus iseteenindusportaalis aadressil https://www.elektrilevi.ee/et/loa-taotlemine-kaitsevoondis-
tegutsemiseks.

Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.
Kiesolev t66 on detailplaneeringu eelndu staadium. Enne tehniliste tingimuste saamist ei ole
liinikoridoride riigitee maa-alale paigutamise vajadus teada. Planeeritud uued riigiteega ristuvad
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tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Liinikoridoride riigitee maa-alale paigutamisel
léhtutakse Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel*
toodud pdhimdtetest.

7.3.2 Vilisvalgustuse rajatised

Planeeringualal olemasolevaid vilisvalgustuse rajatisi ei ole.

Uksikelamute juurdepiisuteedel on planeeritud rajada vilisvalgustus mastidel elektrivorgu baasil.
Maakaablite koridori asukoht on valitud sdidutee kdrvale jidval murualal.

Detailplaneeringu menetluse kidigus taotletakse elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks
Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused pirast detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku ja
avaliku arutelu tulemuste arvestamise kohta valla poolt tehtud otsust.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méédruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tédhistusele esitatavad nduded §-le 10 on
maakaabelliinidel kaitsevoond:

» --- (3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini d4rmistest kaablitest
1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Hoonete sissepidisud ja timbrus kinnistutel on planeeritud valgustada hoonete kiilge paigaldatavate
vilisvalgustitega.

7.4 Soojavarustus

Hoonete kiitmine on planeeritud lokaalselt: viikeste kiittekolletega ja soojuspumpadega.
7.5 Sidevarustuse rajatised

7.5.1 Olemasolevad side maakaabelliinid

Kinnistut 1dbivad riigitee poolsel piiril side maakaabelliinid (vt Lisa 6 — Tugiplaan).

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médruse nr 73, ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 14 Sideehitise
kaitsevoond:

4. .. Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist:
1) maismaal — 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse mottelise jooneni voi
tommitsatega raadiomasti korral 1 meeter vilimiste tdmmitsate vundamendi vélisservast ithendades tdmmitsad

motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vandamendi vilisservast;"*
Sidepaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

7.5.2 Planeeritud sidevarustus

Uksikelamute sidevarustus on planeeritud sidevorgu baasil.

Detailplaneeringu menetluse kiigus taotletakse kruntide sidevarustuse lahenduse koostamise
aluseks Enefit AS-It tehnilised tingimused pérast detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku ja
avaliku arutelu tulemuste arvestamise kohta valla poolt tehtud otsust.

Sidevdorgu planeerimisel on juhindutud side planeerimise pdohimdtetest https://public-
docs.energia.ee/partnerile/side-planeerimise-pohimotted.pdf. Sidevork on planeeritud véimalusel
paigutada elektrivorguga samasse trassi; side liitumispunktid on planeeritud elektrivorgu
liitumispunktide korvale. Liitumiskapid on paigutatud teepeenrale ja on alati vabalt teenindatavad.
Kruntide pos 1 kuni pos 6 hoonetele on planeeritud véimalus sidevarustuseks planeeringualal asuva
olemasoleva Enefit AS sidevorgu baasil.

Liinide omanikule Enefit AS-le tuleb planeeritud liinirajatiste iimberehitamiseks ja hooldamiseks
seada isiklik kasutusdigus vdi sundvaldus.

Toide liitumiskilbist tarbija hooneteni on planeeritud maakaabliga.
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Kehtestatud planeeringu olemasolul sideiihenduse véljachitamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sd0lmimiseks pdorduda Enefit AS
poole aadressil taristuliitumised @enefit.ee.

Pérast liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist teostab Enefit AS projekteerimis- ja
ehitustdod.

Kliendi soovil vdib operaatorineutraalse sideliitumise projekteerimis- ja ehitustdid korraldada liituja
ise. Selleks tuleb Enefit AS-ile esitada vabas vormis kirjalik avaldus aadressile
taristuliitumised @enefit.ee.

Enefit AS viljastab lihteiilesande projekteerimiseks. Projekteerimiseks ja ehitamiseks sdlmitakse
liituja valitud t66votja ning Enefit AS vahel kolmepoolne koostddleping.

Kolmepoolse lepingu korral tuleb ennem ehitamist Enefit AS-ile esitada projekt kooskdlastamiseks
EPP keskkonna kaudu. Jdrgnevalt koostab Enefit AS ehitajale vajalikud kiuskeemid optiliste
tihenduste tegemiseks. Kolmepoolse lepingu korral tuleb kasutada ainult Enefit AS-i poolt heaks
kiidetud materjale.

Ehituse valmimisel tuleb vajalik ehitusdokumentatsioon iile anda EPP keskkonna kaudu Enefit AS-
ile. Peale ehitustegevuste 1dppu haldab ja hooldab sidevorku Enefit AS.

Liitumislepingu taotluse eelduseks on uue kinnistu olemasolu MaRu andmebaasis.

Hoonesisese sidevorgu projekteerimisel juhinduda juhendist:
https://publicdocs.energia.ee/partnerile/hoone-sisese-sidevorgu-lahenduse-soovituslikud-
materjalid.pdf.

Kiesolev t66 on detailplaneeringu eelndu staadium. Enne tehniliste tingimuste saamist ei ole
liinikoridoride riigitee maa-alale paigutamise vajadus teada. Planeeritud uued riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Liinikoridoride riigitee maa-alale paigutamisel
léahtutakse Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel*
toodud pdhimdtetest.

8 EHITISTE EHITUSLIKUD, ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
TINGIMUSED

8.1 Uldosa

Ehitised peavad ehitamise ja kasutusea véltel vastama kasutamise nduetele ning olema ohutud.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldéhtuda siseministri 30.03.2017 médrusest nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hoonete tuleohutusklassile planeeringuga kohustuslikku miinimumnduet ei méérata. Hoone
tuleohutusklass tuleb miirata ehitusprojektis.

Lihtuvalt médratud tuleohutusklassist tuleb vastavuses kehtivatele digusaktidele ja standarditele
tagada tuleohutusnduded, sh tuleb tagada tule leviku tdkestamine, hoone jagamine
tuletdkkesektsioonideks ning hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega.

Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on kirjeldatud kiesolevas
peatiikis ja kujutatud graafiliselt joonisel JN100.

8.2  Tingimused ehitiste projekteerimisel
8.2.1 Tingimused hoonetele

e Uued piistitatavad hooned tuleb paigutada kiesoleva detailplaneeringus piiritletud
hoonestusaladele. Hoonestusala piire vdivad maapinnal ja dhus iiletada hoonete ehitisealuse
pindala sisse mittekuuluvad osad tingimusel, et on tagatud kujad, tuleohutusnduded ning
tehnovorkude ja teede kaitsevoondite nduded. Samadel tingimustel on viljaspool
hoonestusala lubatud ehitusseadustikuga mitte reguleeritud hoonete (alla 20 m?)
paigutamine.
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e Kruntidel pos 1 kuni pos 6 tuleb hoonete piistitamine projekteerida planeeringuala
hoonestust kui tervikut arvestades, st iga uue hoone projekteerimisel tuleb projekti
arhitektuuriosa koostajal arvestada, et hoone haakuks naaberkrundi hoonete kuju ja
paigutusega.

e Uute viikeelamute ehitisealune pind ei voi iiletada 250 m2. Uute viikeelamukruntide
abihoonete ehitisealune pind ei vdi iiletada 150 m?. Hooned vdib kokku plokeerida tiheks
elamu-abihooneks.

e Viikeelamukruntide hooned projekteerida kaasaegse funktsionaalsusega ning viikeelamule
sobival arhitektuursel tasemel.

e Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 15° - 30°.

¢ Hoonete pdhimahud on planeeritud paigutada joonisel JN100 (Pdhijoonis) kujutatud
suundadel.

e Hoonete vilisviimistlus on planeeritud keskkonda sobivate materjalidega ja vidikeelamule
sobiva kvaliteeditasemega.

e Kruntidel pos 1 kuni pos 10 on viljaspool hoonestusala lubatud ehitusseadustikuga mitte
reguleeritud ehitiste paigutamine tingimusel, et on tagatud kujad, tuleohutusnduded ning
tehnovorkude ja teede kaitsevoondite nduded. Nende ehitiste suurim lubatud planeeritud
korgus on 4,5 m maapinnast.

8.2.2 Tingimused rajatistele

e Projekteeritud rajatised voivad asuda hoonestusalal vdi hoonestusalalt viljas. Asukoha
valikul peab jiargima kujasid, tuleohutusndudeid ning tehnovorkude ja riigimaantee
kaitsevoondi ndudeid.

o Uksikelamukruntidele on planeeritud rajada piirdeaiad. Piirdeaiad on iildjuhul planeeritud
kruntide piiridele, erandiks on riigimaantee poolsed krundipiirid, kus piirdeaiad on
planeeritud 19,0 m kaugusele riigimaantee katendi servast (vt joonisel IN100).

Kruntide piiretena ei ole lubatud ldbipaistmatute puit-, kivi vdoi metallpiirete rajamine. Piirde
lubatud maksimaalne kdrgus on 1,6 m.

Kahe kinnisasja iihisele piirile rajatud piirdeaiale rakenduvad asjadigusseaduse § 151 sitted.
Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud miiiiri, heki, kraavi, peenra v6i muu sellise
asjaga, on see naabrite iihiskasutuses, sdltumata asja kuuluvusest. Piirdeaia kasutamine ei
tohi olla vastuolus selle otstarbega ega tekitada kahju naabrile.

Kui piirdeaeda kasutavad mdlemad naabrid, kannavad nad korrashoiukulud vordselt. Kui asi
on vajalik iihe naabri huvides, ei vdi seda asja tema ndusolekuta korvaldada ega muuta.

9 LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED
9.1 TUldosa

Detailplaneeringus esitatud liikluskorralduse lahendus on p&himdtteline. Joonistel kujutatud
planeeringut illustreeriva lahenduse (kruntide juurdepiddsude asukohad, liikluskorraldus) tédpne
jérgimine projekteerimisel ei ole kohustuslik.

Riigimaanteelt mahasdidu asukohta ei tohi muuta.

Planeeringu koostamiseks taotles Viljandi Vallavalitsus ldhteseisukohad Transpordiametilt ja amet
viljastas seisukohad 19.12.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/20345-2 (vt lisa 3). Lahenduse vastavus
léahteseisukohtadele vt punktis 9.5.

9.2 Riigitee nr 52 Viljandi-Rongu tee

Planeeringuala kiilgneb riigiteega nr 52 Viljandi-Rongu tee km 10,61-10,79. Riigitee keskmine
oopdevane liiklussagedus on 2440 autot.
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Riigiteel on kaitsevdond, mille ulatus mdlemal pool dédrmise sdiduraja vélimisest servast on kuni 30
meetrit. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed {imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vihendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mdjusid. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt
ehitusseadustiku (EhS) § 70 l1oikele 2 ja § 72 Idikele 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda vaid Transpordiameti
ndusolekul vastavalt EhS § 70 16ikele 3. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Joonistele JN100 ja JN101 on kantud riigitee olemasoleva mahasdidu nidhtavuskolmnurgad. Liituva
tee liiklussagedus on kuni 100 sdidukit 66pdevas. Vastavalt kliitmaministri 17.11.2023 méirusele nr
71 ,,Tee projekteerimise normid*:

e pormatiivne ristmiku nidhtavusala LN1= 190 m (lisa 1 tabel 18);

e pormatiivne liitumisndhtavus LN2 = 7 m (teeandmise kohustusega ristmik, lisa 2 joonis 8).
Vastavalt normide § 4 1dikele 3 ei ole peatumisnéihtavuse tagamine kohustuslik.
Néhtavusalas ei paikne ndhtavust piiravaid takistusi.
Ehitusprojektis tuleb vastava vajaduse korral kirjeldada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pOhjustatud héiringute (vibratsioon, Ohusaaste, tolm, talihooldel kasutatavad soolad jms)
kavandatavad leevendusmeetmed.
Kruntidel pos 1 kuni pos 4 on planeeritud Shusaaste hiiringute vihendamine kaitsehaljastuse
ekraaniga (nt kuusehekk). Kruntide pos 1 kuni pos 4 iiksikelamute konstruktsiooni valikul on
planeeritud eelistada raudbetoon- ja kivikonstruktsioone, mis tagab siseruumis viiksema
miirataseme.
Ehitusprojekti tuleb lisada selgitus, et Transpordiamet on projekti koostajat teavitanud liiklusest
pOhjustatud hiiringutest ning ei vota kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pOhjustatud hdiringute leevendamiseks kisitletaval maa-alal ning et kdik leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab kinnistu omanik (arendaja).

9.3 Uute kruntide juurdepiisuteed ja parkimine

Planeeringualale riigimaanteelt mahasdiduks on kasutatud olemasolevat Biopuhasti katastritiksuse
mahasditu riigitee nr 52 Viljandi-Rdngu tee 10,735 kilomeetril.

Uutele iiksikelamukruntidele on planeeritud juurdepédsuteed iile Biopuhasti katastritiksuse.

Uue iiksikelamu parkimisnormatiiv vastavalt EVS 843 Linnatdnavad (punkt 9.2.3, tabel 9.2, viike-
elamute ala) on 3 parkimiskohta.

Soidukite parkimine on planeeritud tagada kinnistute siseselt. Parkimise lahendus tuleb anda
ehitusprojektis.

9.4 Lahenduse vastavus Transpordiameti liihteseisukohtadele

Vastavus Transpordiameti 19.12.2024 lihteseisukohtadele nr 7.2-2/24/20345-2:

® Planeeringualale riigimaanteelt mahasdiduks on planeeritud kasutada olemasolevat Biopuhasti
katastriiiksuse mahasditu. Téiendavaid riigitee ristumiskohti ei ole planeeritud. Planeeringu
elluviimisel ei suurene keskmine liiklussagedus ristumiskohal iile 20 sdiduki 60pédevas.

e Joonistele JN100 ja JN101 on kantud ja punktis 9.2 on kirjeldatud riigitee EhS § 71 kohane
kaitsevoond (kuni 30 meetrit dirmise sdiduraja vilimisest servast). Ehitusloakohustuslik
hoonestus on planeeritud tee kaitsevoondist viéljapoole.

® Planeeringus on késitletud vastavust maakonnaplaneeringule (vt punkt 1.2.5) ja Viljandi valla
(koostatavale) iildplaneeringule (vt punkt 1.2.6).

e Sodidukite parkimine on planeeritud moodustatud kruntidel. Riigiteel parkimist ja tagurdamist
planeeritud lahendus ette ei nide. Parkimisnormatiiv on vastavalt EVS 843 Linnatinavad.

e Joonistele JN100 ja JN101 on kantud ja punktis 9.2 on kirjeldatud kliimaministri 17.11.2023
midruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* lisa 1 tabeli 18 ja lisa 2 joonise 8 kohased
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nidhtavuskolmnurgad. Néhtavusalas ei paikne nédhtavust piiravaid takistusi. Metsa, vdsa, heki,
aia vms rajatise likvideerimise vajadus puudub.

e Joonistel on ndidatud planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud
ning muu taristu. Kéesolev t60 on detailplaneeringu eelndu staadium. Liinikoridoride
planeerimise vajadus riigitee alusel maa-alal selgub detailplaneeringu pdhilahenduse staadiumis.
Planeeritud uued riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Liinikoridoride
riigitee maa-alale paigutamisel ldhtutakse Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovérkude ja -
rajatiste teemaale kavandamisel* toodud pShimdtetest.

e Seletuskirjas on kisitletud ning joonistel nédidatud planeeringuala sademevee é&rajuhtimise
lahendus. Sademevee juhtimist riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse ei ole planeeritud. Sademeveekassettide paigutust ei ole otstarbekas teha
asukohana siduvaks ja seetdttu ei ole otstarbekas nende kandmine detailplaneeringu joonistele.

e Planeeringu elluviimine on kavandatud iihes -ehitusjirjekorras. Mahasdidu nidhtavusalas
olemasolevaid néhtavust piiravaid takistusi ei paikne. Enne planeeringualale mistahes hoone
kasutusloa véljastamist nihtavust piiravate takistuste eemaldamise ndue on lisatud punkti 15.4.

® Asjaolu, et Transpordiamet ei vota PlanS § 131 16ike 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste viljachitamiseks on kirjeldatud punktis 15.1.

e Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan on moddistatud piisavas ulatuses ja
voimaldab hinnata lahenduse sobivust (sh kavandatud sademevee &rajuhtimise pS&himdtteid
jms).

® Joonistele on kantud riigitee kaitsevoondisse planeeritud piirete kaugused riigitee katte servast.

¢ Planeeringus on kasutatud riikliku teeregistri pShist riigitee numbrit ja nimetust.

® Riigiteest tulenevad tingimused ja leevendusmeetmed planeeringu elluviimisel on kirjeldatud
punktides 10 ja 12.

e Olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringute leevendusmeetmete
rakendamise vajadus on kirjeldatud punktis 15.4. Punktides 9.2 ja 15.4 on kirjeldatud, et
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

e Planeeringu punktis 9.2 on kirjeldatud, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

10 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED
10.1 Haljastus

Planeeringualal on valdavalt isetekkeline korghaljastus. Puistud vahelduvad lagendikega ja vee-
aladega.

Krundi idapiiril, riigimaantee déres on istutatud puuderivi (kased).

Olemasolev haljastus on kajastatud lisal 3, Tugiplaan.

Planeeringu pdhimdtteks on rohekoridori toimimist tagava meetmena planeeritud moodustatavatel
kruntidel séilitada elujoulised ja terved puud, mis ei jdd ette krundi ehitiste ehitamisel.
Ehitusprojekti koostajal tuleb kaaluda hoonete paigutamisel vdoimalusi, mille puhul puittaimestiku
eemaldamine on minimeeritud.

Korghaljastus on planeeritud siilitada ja harvendusraiega korrastada kinnistu osal, kus arendusega
ei kaasne muudatusi (tdhistatud joonistel JN100 ja JN101 rohelise viirutusega).

Kruntidel pos 1 kuni pos 4 on planeeritud riigimaanteelt ldhtuva Ohusaaste hiiringute
vihendamiseks kaitsehaljastuse ekraani istutamine (nt kuusehekk).

Biopuhasti tiigist ldhtuvate mdjude leevendamiseks on planeeritud istutada mitmerindeline
kaitsehaljastus krundil pos 0, kruntide pos 6, pos 8 ja pos 9 ldinepiiride ulatuses.

Planeeringuga moodustatud {ihiskasutusse jdiva krundi pos 7 ning iiksikelamute kruntide
eraldamiseks biopuhasti rajatiste hooldamisega kaasnevatest tegevustest, on planeeritud istutada
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eraldav madalhaljastus krundi pos 7 edela- ja 1dunapiiril. Haljastusvoondi rajamine on késitletav kui
iksikelamukruntidel likvideeritavate puude asendusistutus.

Riigimaantee dires istutatud puuderivi (kased) on planeeritud korrastada ja vélja langenud puud
asendada sama liiki puudega.

Uksikpuude istutamist vi raiumist detailplaneeringuga ei reguleerita. Joonistel kujutatud puude
paiknemine on illustratiivse tihendusega.

Uute puude istutamisel on vajalik jélgida tehnovorkude paiknemist ning riigiteele vajalikku
kiilgnéhtavust ja vaba ruumi nduet. Maa-aluste tehnovorkude kaitsmiseks on keelatud istutada puid
ldhemale kui 2 m tehnoliinist.

Tehnovorkude rajamisel on ehituse ajal planeeritud tagada puude kaitsemeetmeid, sh vajadusel
vorkude rajamiseks puude juurestike liheduses kasutada kinnist meetodit.

10.2 Heakorrastus ja jaitmekiitlus

Territooriumi heakorrastus niha ehitusprojektis ette korgendatud ndudmistega.

Jadtmete kogumine kruntidel peab olema vastavuses jddtmeseaduses, pakendiseaduses ja nende
rakendusaktides ning Viljandi valla jadtme-eeskirjas ja jadtmekavas toodud nduetega.

Uute iiksikelamukruntide jiddtmekiitlus on planeeritud lahendada jiditmekdiitlejaga sOlmitavate
lepingute alusel. Jddtmekonteinerite asukohad tuleb kajastada hoonete ehitusprojektides.

11 KUJAD
11.1 Tuleohutuskujad ja tuleohutuse tagamine

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade miiramisel ning ehituslike abindudega tule leviku tdokestamisel
tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 miirusest number 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
ning asjakohastest standarditest.

Planeeringus on ehitusloakohustuslike hoonete tuleohutuskujad naaberhoonetest (8 m) tagatud
hoonestusalade planeeritud vahekaugusega.

Kuja nduet rakendatakse rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut ja ka hoonetele, mille
plistitamine ei ole reguleeritud ehituseadustikuga. Antud ehitiste piistitamisel on kuja tagamine
kinnistu omaniku vastutusel.

Hoonete tuleohutusklassid ja tuletdkkesektsioonide moodustamine ning hoonetele rakendatavad
tuleohutusmeetmed ja meetmete ulatus tuleb méirata ehitusprojektis.

11.2 Tehnorajatiste kujad

Elektri liinirajatiste ja siderajatiste lubatud kujad (minimaalsed vahekaugused) hoonetest méiérata
ehitusprojektis vastavuses majandus- ja taristuministri 25.06.2015 miirusele nr 73, ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nduded.
ihiskanalisatsiooni torustikud.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste kuja mirata ehitiste paigutamisel kaitsevoondi ulatuses
vastavalt klitmaministri 12.09.2023 miérusele nr 57 ,,Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus®.

Kanalisatsiooniehitise kuja ulatus on miiratud keskkonnaministri 31.07.2019 maéédrusega nr 31
,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise
kuja tépsustatud ulatus®.

Olemasolevate rajatiste kujad on kantud detailplaneeringu joonisele Lisa 6, Tugiplaan.
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12 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS
12.1 III kategooria kaitsealuste liikide piisielupaik

Planeeringualal paiknevad kaitsealuste liikide piisielupaigad. Eesti looduse infosiisteemi (EELIS,

Keskkonnaagentuur) andmete alusel on kinnistule registreeritud III kategooria kaitsealuste liikide:

rohukonna (Rana temporaria) ja rabakonna (Rana arvalis) piisielupaigad (registrikoodid vastavalt

KLO9119808, KLO9119809 ja KLO9119807, KLO9119810).

Muud kaitsealused liigid ning kaitstavad loodusobjektid ja kaitsealad asuvad planeeringualast

sellisel kaugusel, mis ei oma neile negatiivse mdju eelduseid.

EELIS-e (16.09.2024) andmetel on rabakonna ja rohukonna osas seatud majanduspiirang, mis

keelab sigimisveekogude kallaste kahjustamise rasketehnikaga. Keelatud on raied sigimisveekogule

ldhemal kui 50 m ajavahemikul 15. aprillist kuni 15 maini. Eriti tundlik aeg veekogumite kallastel
rasketehnikaga to0tamisel perioodil aprill kuni september (st sel ajal tdid tiigi kaldatsoonis tuleb

viltida). Véljavote KSH eelhinnangust (lisa 2):

,,» Liikidest tdpsemalt:

e Rabakonn on iiks kahest Eestis elavast nn pruunist konnast, kes on oma suguvenna rohukonnaga vélimuselt
adrmiselt sarnane, kuid vihem arvukas. Elupaikade poolest eelistavad mirjemaid biotoope — neid leidub rabades,
niisketel pdllumaadel ja rohumaadel, samuti veekogude timbruses ja aeg-ajalt iileujutatavatel aladel. Suurema osa
ajast veedab maismaal, kolides vette vaid kudemise ajaks. Koevad suhteliselt hilja — alates aprilli 16pust mai 16puni
vOi juuni alguseni. Kudemiseks on oluline rikkaliku taimestiku olemasolu veekogus ning kdige sobivamad paigad
on rohuse pdhjaga tiigid, turbaaugud v3i rohuse pShjaga heinamaad, kuhu kogunevad konnad ligikaudu 1 km
raadiusega territooriumilt. Uldiselt vdib konnasid néha ringi liikkumas nii pdeval kui 60sel, kuid kdige aktiivsemalt
tegutsevad nad siiski Ohtuti. Peamised ohud elupaikade hivimine ja/vdi nende kvaliteedi langus (Tartu Ulikool,
2022).

¢ Rohukonn on vorreldes rabakonnaga arvukam ja laiemalt levinud, asustades viga eriilmelisi elupaiku. Peamiselt
tegutsevad maismaal, elades viga mitmesugustes paikades avamaastikest metsadeni. Ka Eestis leidub neid pea igal
pool, kus vihegi leidub niiskust — parkides, aedades, niitudel, soodes, valgusrikastes metsades. Erinevalt
rabakonnast veedab rohukonn talve veekogu pdhjas. Aktiivseks muutuvad nad kevadel vidga varakult — véidetavalt
on neid ndhtud isegi jdd all litkkumas. Pérast drkamist algab ridnne talvitumisveekogudest kudemisveekogudesse.
Sageli on nendeks ajutised veekogud, iileujutatud luhad, tiigid v6i kraavid. Koos ridndab viga suur hulk konni.
Tavaliselt liigutakse umbes 1 km raadiuses, kuid iiksikud isendid vdivad ette votta ka kuni 10 km pikkuseid
randeid. On aktiivsed nii pdeval kui 00sel. Eestis soodsas seisundis olev liik, kuid arvestades konnade suurt
haavatavust keskkonnatingimuste muutumise suhtes, on siiski III kaitsekategooria all. Peamised ohud elupaikade
kadu ja kvaliteedi langus ning rindeaegne hukkumine autoteedel (Tartu Ulikool, 2022).

12.2 Veekogud

Planeeringualale jaib ETAK andmetel 5 alla kiimne hektari suurust veekogu, sh biotiik (vt
joonistel).

Biotiik toimib loodusliku biopuhastina (keskkonnakaitseluba nr L.VV/332152).
https://kotkas.envir.ee/permits/public_detail view ?search=1&permit_nr=1..VV/332152&permit_sta
tus=ISSUED&permit id=116321

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 34 on ranna voi1 kalda kaitse eesmirk “... rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava

asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepésisu tagamine.”

Vastavuses looduskaitseseaduse §-le 35 on tiikidel kalda piiranguvéond, ehituskeeluvéond ja
veekaitsevoond, mis jddvad planeeringualale.

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 37. Ranna ja kalda piiranguvoond:

,» (1) Ranna voi kalda piiranguvoondi laius on: ...

3) ... kuni kiimne hektari suurusel jdrvel ja veehoidlal ... 50 meetrit; ...

(3) Ranna véi kalda piiranguvoondis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jddtmete tootlemiseks voi ladustamiseks méératud ehitise rajamine ja laiendamine, ...;

5) maavara kaevandamine;

6) mootorsdidukiga soitmine viljaspool selleks médratud teid ning maastikusdidukiga sditmine, vilja arvatud riiklikuks
seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud t6odeks voi tiheasustusalal haljasala hooldustoodeks, kutselise voi
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harrastuskalaptiiigi digusega isikul kalapiitigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru
kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéddeks ja pdllumajandustéodeks.
Vastavalt looduskaitseseaduse § 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoond:

,,» (1) Ehituskeeluvoondi laius rannal véi kaldal on: ...

5) ... kuni kiimne hektari suurusel jirvel ja tehisjédrvel ... 50 meetrit; ...

(3) Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

(4) Ehituskeeld ei laiene:

... 6) piirdeaedadele.

Vastavalt veeseaduse § 118. Veekogu kalda vdi ranna veekaitsevoond:

,» (1) Veekogu kalda voi ranna erosiooni ja hajuheite viltimiseks on veekogu kaldal vdi rannal veekaitsevoond.

(2) Veekaitsevoondi ulatus veekaitsevoondi arvestamise ldhtejoonest on: ...

2) teistel jdrvedel, jogedel, ojadel, allikatel, kanalitel, peakraavidel ja maaparandussiisteemide avatud eesvooludel —
kiimme meetrit, ...

(3) Veekaitsevoondi ulatuse arvestamise ldhtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiir. “

Vastavalt veeseaduse § 119:

,,Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavara ja maa-ainese kaevandamine ning maavara ja maa-ainese kaevandamist ette valmistava

geoloogilise uuringu tegemine kédesoleva seaduse § 118 16ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi kaldal,
vilja arvatud §-s 120 sitestatud juhtudel;

2) puu- ja pdodsarinde raie kédesoleva seaduse § 118 10ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi kaldal
Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja arvatud maaparandussiisteemi ehitamiseks ja hoiuks;

3) maaharimine, véetise ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla ja -auna paigaldamine;

4) keemilise taimekaitsevahendi kasutamine kiesoleva seaduse § 196 16ikes 1 nimetatud registreeringuta;

5) ehitamine, vilja arvatud juhul, kui see on kooskdlas kidesoleva seaduse § 118 16ikes 1 nimetatud eesmirgiga ning
looduskaitseseaduses sitestatud ranna- ja kaldakaitse eesmérkidega;

6) pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pohjustab veekogu ranna v3i kalda erosiooni voi hajuheidet. “
12.3 Kavandatud tegevuste mojude leevendamiseks seatud tingimused

Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsuse nr 286 ,Biopuhasti katastriiiksuse detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jiatmine* punkt 3 sisaldab otsust
mitte algatada koostatava detailplaneeringu KSH-d. Vallavolikogu otsuse aluseks olid kaalutlused
ja jareldused, mis on vilja toodud Osaiihing Alkranel koostatud t56 ,,Viljandi vallas Holstre kiilas
Biopuhasti (89801:001:0157) kinnistu detailplaneeringu (DP) kava keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang® 16ppjireldusena (vt lisa 2).
KSH eelhinnang koostati algatamise eel teada olevale informatsioonile tuginedes ja koostamise
eesmirgiks oli jouda selgusele, kas kavandatava tegevusega vOib eeldatavalt kaasneda oluline
ebasoodne mdju keskkonnale.
Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi kava mojude kaalutlemisel arvestatakse (alus:
KeHIJS § 33 Ig 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:
1. missugusel maddral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, ldhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest vdi
eraldatavatest vahenditest;
2. missugusel mddral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jddtmekditluse vOi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete
tilevotmisel;
5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning vOimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning Onnetuste esinemise voimalikkust):
5.1. mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pohjavesi), 6hule ning kliimale
(sh oht keskkonnale);
5.2. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond);
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5.3. mdjutatava ala védrtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseédrasused (sh oht invasiivsetest

voorliikidest), kultuuripérand ja intensiivne maakasutus;

5.4. mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale;

5.5. piiriiilene mdju ja katastroofid.
KSH eelhinnang analiiiisis teadaoleva info pohjal detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
vastavust strateegilistele ja muudele arengudokumentidele, prognoosis tegevusega eeldatavalt
kaasnevaid mdjusid, tegi ettepanekuid mdjude leevendamiseks ja ettepaneku KSH vajalikkuse
kohta.
KSH eelhinnangu koostaja (Alkranel OU) jii seisukohale, et kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise
negatiivse mdjuga eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust ning kohalikul omavalitsusel ei
ole vajadust KSH protsessi algatada.
Kavandatava tegevuse elluviimisel on véimalik rakendada KSH eelhinnangu peatiikkides 3.1 ja
3.5.2 kuni 3.54 vilja toodud tingimusi/suuniseid (eeskitt riskide ilmnemise tdendosuste
maandamiseks) ning tagamaks jitkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust:
Viljavote punktist 3.1: ...

e DP protsessi algatamise jargselt ehk DP menetluses — tellida analiiiis (enne muu maakasutuse visualiseerimist),
mis madratleb Holstre reoveepuhastuse korraldamiseks (puhasti opereerimiseks) minimaalse maa-ala ja
tingimused (ligipdds, potentsiaalne kuja (ehitistel, kui need vajalikud)). Analiiiisi mahus kisitleda ka senise
tihiskanalisatsiooni torustike ja vorekaevu asetust ja rekonstrueerimise ajastust (mh DP realiseerimise etappide
ptk sisendiks). Analiilisi jdrgselt médrata DP alal dra maavajadus, kuhu ei saa elamumaid kavandada.
Ulejddnud maa-alale kaaluda elamuid (iiksik- voi paariselamud) vdimaldavat maakasutust (maatiksuste
suurused > 4000 m2), koos ligipéiéisude jm asjakohasega. Elamualadest (kui ei seata nt serviduude) on
tsoonides tagada 4...5 m hooldusala), kuivord tiigi veed tulenevad ka Holstre jirvest (VEE2090400) ning tiiki
ja vastavat kraavide vorgustikku ei saa likvideerida.

e DP-ga ettenidhtava reoveepuhastamiseks vajaliku maa-ala ja potentsiaalsete elamumaade vahele planeerimise
ja projekteerimise kdigus jétta maa-ala elujoulise kaitsehaljastusvoondi rajamise voimaldamiseks.

® DP menetluse algatamise jargselt tagada, et arvesse vdetaks ka Viljandi-Rongu tee (nr 52) dérse perspektiivse
kergliiklustee maavajadust, kui vastavat teekoridori ei ole selleks ajaks miiratud teisele poole maanteed. ...”

Valjavote punktist 3.5.2:
DP protsessi algatamlse Jargselt ehk DP menetluses — elanikkonna iildise turvalisuse huvides tasub kaaluda ka
laieneva elamuala tsoonis (kiilas) maantee piirkiiruse alandamist seniselt 90 km/h-1t 50 km/h-ni, koostdos
Transpordiametiga. See vihendaks tdendosust ka teed iiletavate loomadega juhtunud Onnetuste (Eesti
riigimaanteede loomaohtlikkuse kaardirakenduse (2019) korduvuse osas.

e DP protsessi algatamise jargselt ehk DP menetluses — tellida analiiiis (hiljemalt peale vdimaliku
krundistruktuuri ja hoonestusalade visiooni teket) miiralevi modelleerimine maanteeliikluse miiralevi
leevendamise vms nilansside méadratlemiseks. Nouet rakendada, kui hoonestusalad jdévad maanteele 1dhemale
kui 50 m ja isegi juhul kui maanteel vdhendatakse piirkiirust 50 km/h (tulenevalt kiirendus ja
aeglustustsoonist).

® DP menetluse algatamise jirgselt tagada, et arvesse vdetaks piirkonna pinnase korget radooniriski.
Kavandatava tegevuse edasisel planeerimisel ja elluviimisel lidhtuda asjakohastest ja ajakohatsest standarditest,
mis reguleerivad radoonikaitse meetmete suuniseid uutes ja tulevikus renoveeritavates hoonetes. ...”

Valjavote punktist 3.5.3:

Kompenseerimaks rohevorgustlkule ehitamist (maakonnaplaneeringu ndue) - rakendada (DP algatamise
jérgselt) roheviidrtuste indeksi arvutamist elamumaa maaiiksustel. Indeksi arvutamisel juhinduda Tartu linnas
2018. aastal ldbiviidud to0st ,,Jaamamdisa linnaosa keskkonnasidistliku planeerimislahenduse ja selle alusel
sademevee siistliku kiitlemise iildiste pohimétete viljatotamine Tartu linnale* (Eesti Veeprojekt OU, AB
Artes Terrae OU, 2018), kus kasutatud tooriista ning to6 libiviijate poolt viljatoodud soovituste alusel nihti
ette krundi rohevéirtuse taotlustaseme indeksit 0,9 (korter)elamumaal. Kavandatava tegevuse puhul
asjakohane médratleda kruntide roheviértuste tagamise kriteeriumid (vastavas arendusalas) ning votta hiljem
kasutusele vastavaid meetmeid eeltoodud taotlustasemete indeksite tditmiseks.

e DP protsessi algatamise jargselt ehk DP menetluses — esitada mh skeem ja analiiiis selle kohta, kuidas
tagatakse rohevorgustiku toimimine (koos rohevidrtuse taotlustaseme indeksi rakendamisega voi ilma selleta).
Meede rakendub mh vilistamaks DP ja sellele eelnenud kava analiiiisi vahel vahepealsete maakasutusmuutuste
voimalikke negatiivseid mdjueeldusi rohevorgustiku toimivusele.

¢ DP menetluses (DP algatamisel) — sitestada tingimusena, et kdrghaljastuse raiet (arendustdode teostamiseks)
viltida perioodil 15.04 — 15.07 (raierahu, vdhendamaks mdju eeldusi iildisele okosiisteemile (esmatasandil
linnud)).
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e Kavandatava tegevuse elluviimisel (kui DP menetlus loob aluse ehitamiseks) tuleb ehitustoode kdigus olla
tihelepanelik ning arheoloogiliste leidude korral tuleb leidudest viivitamatult teavitada Muinsuskaitseametit.

2

Viljavote punktist 3.5.4: “...

e DP menetluses (DP algatamisel) — sitestada tingimusena, et sigimisveekogude kallaste kahjustamise
rasketehnikaga keelatud, tiigi kaldatsoonis rasketehnikaga toid viltida perioodil aprill - september.
Viltimatutel juhtudel kaasata liigiekspert, kes saab kaaluda t60de perioodiks eritingimuste médramise
vdimalusi, koostoos Keskkonnaametiga. ...” .

Detailplaneeringu algatamisel tehtud kaalutlus, et KSH algatamine ei ole vajalik ldhtus ka asjaolust,
et keskkonnatingimustega on véimalik arvestada planeeringumenetluse kdigus.

KSH eelhinnangus toodud tingimusi ja suuniseid ldhtealuseks vottes on kiesoleva
detailplaneeringuga kavandatud tegevuste mdjude leevendamiseks tegevused ja tingimused, mis on

sétestatud punktides 12.3.1 kuni 12.3.8.

12.3.1 Holstre reoveepuhasti minimaalse maa-ala ja tingimuste analiiiis

Kiesoleva detailplaneeringu esimese etapina on teostatud olemasoleva olukorra analiiiis, et
selgitada planeeringuala kitsendused (vt lisa 1, Tugiplaan) ja vdimalused. Analiilisi mahus on
miidratud Holstre reoveepuhastuse korraldamiseks minimaalne maa-ala ja tingimused (ligipads,
potentsiaalne kuja), olemasolevate sdilitatavate iihiskanalisatsiooni rajatiste asetus ja midratud maa-
alad, mida biopuhasti ei vaja. Antud t66 kuulub olemuslikult detailplaneeringu koostamise sisse.

12.3.2 Kaitsehaljastusvoondite rajamine

Uute iiksikelamukruntide piiridel, mis jddvad Holstre reoveepuhasti biotiigi poole on planeeritud
maa-ala elujoulise kaitsehaljastusvoondi rajamiseks.

Mitmerindeline kaitsehaljastus on planeeritud istutada Biopuhasti tiigist ldhtuvate mdjude
leevendamiseks krundil pos 10, kruntide pos 6 ja pos 8 lddnepiiride ulatuses.

Uhtlasi on haljastusvoondi rajamine kisitletav kui iiksikelamukruntidel likvideeritavate puude
asendusistutus.

12.3.3 Riigimaanteega kiilgnev kergliiklustee

KSH eelhinnangu koostaja tegi ettepaneku hinnata Viljandi-ROngu tee (nr 52) &dédrse perspektiivse
kergliiklustee maavajadust, kui vastavat teekoridori ei ole selleks ajaks médratud teisele poole
maanteed.

Riigimaanteega kiilgneva kergliiklustee rajamine ei kuulu kéesoleva detailplaneeringu eesmérkide
hulka. Antud otsus on Transpordiameti pddevuses. Samuti ei vaja vdimalikud teemaa laiendused
detailplaneeringu koostamist.

Planeeringualaga kiilgneval riigimaantee 10igul on olemasolevalt vajalik maareserv kergliiklusteele
2,5-3,0 m) ja seda maanteest eraldavale haljasribale (7,0 m). Liiklus 16igul on kiiruspiiranguga 70
km/h.

12.3.4 Roheviirtuste indeks

KSH eelhinnangus tehtud ettepanek rakendada elamumaa maaiiksustel (DP algatamise jirgselt)
rohevidrtuste indeksi arvutamist. KSH eelhinnangus on toodud ndide Tartu linnas 2018. aastal
labiviidud t60st ,, Jaamamdisa linnaosa keskkonnasiistliku planeerimislahenduse ja selle alusel
sademevee sddstliku kditlemise tildiste pohimétete viljatodtamine Tartu linnale®.

Viljavote Tartu tildplaneeringu seletuskirjast (p 11.6):

,,Uldplaneeringuga seatakse eesmirgiks pérast selle kehtestamist vilja tootada ja juurutada kruntidel seonduvalt
ehitustegevusega krundi rohevéirtus (KRV). Roheviirtuse meetodi eesmirk on leevendada ehitamise mdjusid,
sdilitades ja rajades piisavalt haljastust ning parandades allesjddva taimestiku kvaliteeti. Kui linn muutub tihedamaks,
siis tostetakse esile roheliste alade olulisust kliimamuutustega kohanemisel. Roheviirtuse meetod parandab linna
eeldusi kliimamuutustega kohanemiseks, tdhustades rohelise taimestiku mdju kruntidel ja siilitades piisavalt rohelust.
Uks eesmirke on valmistuda kliimamuutuste tagajirjel iiha suurenevaks iileujutuse ohuks. Taimestik leevendab
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tileujutuse ohtu, seob siisihappegaasi, jahutab tehiskeskkonna kuumasaari ning suurendab linnakeskkonna meeldivust ja
kasulikku mdju tervisele. Uldplaneeringuga soovitatakse KRV meetodi alusel midrata krundile planeeringute ja
projektide koostamisel roheviirtuse taotlustase. Uldplaneeringuga seatakse eesmirgiks KRV rakendamise tipsema
regulatsiooni véljatodtamise. Planeerijal/ projekteerijal tuleb erinevate roheliste elementide kombineerimisel saavutada
sihttase, arvestades iga elemendi kaalutud punktisummat olenevalt selle ©koloogilisest tdhtsusest, toimivusest,
maastikust ja hooldusest. Haljastuse minimaalse osakaalu ndude ja rohevdirtuse vastuolu korral rakendatakse vélja
tootatud rohevdidrtuse regulatsiooni. Roheviirtus arvutatakse haljasala punktisumma ja krundi suhtena.*

Roheviéirtuste indeksi arvutamise rakendamine ei leidnud vallavolikogu otsuses kajastamist ja
antud detailplaneeringu néol on vordluses Tartu iildplaneeringuga tegemist siiski véiga erinevate
asukohtadega ja kisitlusobjektidega.

Kiesolevas detailplaneeringus on antud teema liialt lokaalne. Kéesoleva detailplaneeringuga
planeeritud iiksikelamukruntide puhul ei ole samu ohte, mis tekivad Tartu korterelamupiirkonna
parklates.

Roheviirtuse indeksi rakendamine voOiks alata eeldatavalt vastava teema kajastamisest ja
pohimdtete viljatodtamisest Viljandi valla iildplaneeringus.

Kompenseerimaks  rohevorgustikule ehitamist (maakonnaplaneeringu ndue) on uute
iksikelamukruntide piiridel planeeritud maa-alad kaitsehaljastusvoondite rajamiseks.

12.3.5 Rohevorgustiku toimimise skeem

KSH eelhinnang teeb ettepaneku esitada DP menetluses muuhulgas skeem ja analiiiis selle kohta,
kuidas tagatakse rohevorgustiku toimimine. Meede rakendub mh vilistamaks detailplaneeringu ja
sellele eelnenud KSH vahel vahepealsete maakasutusmuutuste voimalikke negatiivseid mdjueeldusi
rohevorgustiku toimivusele.

Detailplaneeringu koostamise ajal ei ole vorreldes sellele eelnenud KSH eelhinnangu koostamise
ajaga maakasutuses muutusi toimunud.

Maakonnaplaneeringu 2030+ joonise 2 ,,Ruumilised védrtused* ja seletuskirja tabeli 5 kohaselt asub
kdesoleva detailplaneeringu planeeringuala kirdeosa viikeses ulatuses rohelise vorgustiku maa-alal,
rohekoridoris, mis {thendab tuumalasid T3.21 (Intsu Viisukiila) ja T3.22 (Holstre).

Kéesoleva detailplaneeringuga rohelise vorgustiku serva-alal kavandatavate muudatustega jadb
roheline vOrgustik toimima. Vorgustiku sidusus on tagatud. Planeeringuala hdlmab
rohevOrgustikust vaid marginaalse osa, ning seetdttu ei vihene miérkimisviirselt rohevorgustiku
elementide looduslike alade osakaal. Antud asjaolud on vilja toodud ka Keskkonnaameti
seisukohas KSH hindamise vajalikkuse kohta (vt lisa 5).

Rohevorgustiku toimimise skeem ei erine Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ joonisel 2
,,Ruumilised vairtused* toodust. Vt skeem 1 (Ik 7).

Rohekoridori  toimimist tagava meetmena on planeeritud puittaimestiku eemaldamise
minimeerimine. Vt punktis 10.1, Haljastus.

12.3.6 Korghaljastuse raierahu ajaaken

Vihendamaks moju eeldusi iildisele Okosiisteemile (linnud), sétestab kéesolev detailplaneering
korghaljastuse raiele tingimuseks, et detailplaneeringu elluviimiseks ei tohi raiet teostada perioodil
15. aprillist kuni 15. maini. Vastav raierahu tingimus tuleb sitestada detailplaneeringu alusel
koostatavas ehitusprojektis.

12.3.7 Arheoloogilised leiud
Kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb ehitustoode kéigus olla tihelepanelik. Arheoloogilise leiu

tunnustega asja leidja on vastavalt muinsuskaitseseaduse § 27 16ikele 1 kohustatud siilitama leiu ja
leiukoha muutmata kujul. Leiust tuleb viivitamata teatada Muinsuskaitseametile.
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12.3.8 Tood sigimisveekogude kallastel

Kaitsealuste liikide sigimisveekogude kallaste kahjustamise rasketehnikaga keelatud. Kéaesolev
detailplaneering sétestab tiigi kaldatsoonis tingimuseks, et rasketehnikaga tdid tuleb véltida
perioodil aprill kuni september.

Viltimatutel juhtudel tuleb kaasata liigiekspert, kes saab koost6os Keskkonnaametiga kaaluda t6ode
perioodiks eritingimuste médramise voimalusi.

12.3.9 Piirkiiruse alandamine

KSH eelhinnang teeb ettepaneku elanikkonna iildise turvalisuse ,,... huvides tasub kaaluda ka laieneva
elamuala tsoonis (kiilas) maantee piirkiiruse alandamist seniselt 90 km/h-1t 50 km/h-ni, koost6ds Transpordiametiga.
See vidhendaks tdendosust ka teed iiletavate loomadega juhtunud Onnetuste (Eesti riigimaanteede loomaohtlikkuse

kaardirakenduse (2019) korduvuse osas.*

Olemasolevalt on riigitee planeeringualaga kiilgneval 16igul piirkiirus alandatud 70 km/h.
Piirkiiruse alandamist tasub kaaluda. Kiiruse alandamine ei ole detailplaneeringu menetlusega
seotud.

12.4 Muud keskkonnamojud
12.4.1 Majanduslikud, kultuurilised ja sotsiaalsed mojud

Planeeringu elluviimisel piirkonda lisanduvad tdiendavad viikeelamute elanikud mojutavad
viikeasula majanduslikku ja sotsiaalset keskkonda pigem positiivselt. Teenused ja kultuuritaristu on
léhedal ja saab juurde tdiendavaid tarbijaid.

Sotsiaalsete modjude tasakaalustamiseks kaasatakse detailplaneeringu menetlusse isikud, keda
kavandatud muutused vdivad mdjutada.

12.4.2 Miira

Kiesoleva detailplaneeringuga ei kavandata ehitist vOi tegevust, mis vdib kaasa tuua miira
normtaseme iiletamise. Planeeringuala ja seda iimbritseva piirkonna liikluskoormus ja sellega
seotud liiklusmiira tase planeeringu realiseerimisega oluliselt ei suurene. Uushoonestuse ja seda
toetava infrastruktuuri voimalikud ehitusmahud ja alad ei ole sellised, mis voiksid esile kutsuda
olulisi hdiringuid (miira, valgustus, vibratsioon vms tegur) ka tegevuspaiga viljaarendamise raames.
KSH eelhinnangus on toodud vilja, et:

,»... pigem vOib olla asjakohane DP kava ala hoonestusalade midramisel arvestada liigse miiralevitaseme ohuga
maanteelt (vt ka ptk 1, 2440 autot 66pdevas). Miira tasandeid reguleerib Keskkonnaministri 16.12.2016. a méirus nr 71
,»Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, middramise ja hindamise meetodid* lisa 1. Liiklusmiira
sihttasemed elamute (elamud, II miirakategooria) juures oleksid pdeval 55 dB(A) ja 66sel 50 dB(A). Teele lisanduks

kiill autosid arendustegevuste realiseerumise jérgselt, kuid nimetatu ei tdstaks oluliselt seniseid liiklussagedusi.
Analoogia pohjal on 55dB vdi madalam miiratase krundil tagatud 50 m kaugusel sdidutee servast.
Miira levikut siseruumidesse takistab massiivsete seinakonstruktsioonide ja suurema
miirapidavusega avatiidete kasutamine.

KSH eelhinnang teeb ettepaneku jirgida edasistes tegevustes tdiendavaid tingimusi/suuniseid:

e DP protsessi algatamise jargselt ehk DP menetluses — tellida analiiiis (hiljemalt peale vdimaliku
krundistruktuuri ja hoonestusalade visiooni teket) miiralevi modelleerimine maanteeliikluse miiralevi
leevendamise vms nilansside méadratlemiseks. Nouet rakendada, kui hoonestusalad jaévad maanteele 1dhemale
kui 50 m ja isegi juhul kui maanteel vdhendatakse piirkiirust 50 km/h (tulenevalt kiirendus ja
aeglustustsoonist).

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel arvestatud
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, Shusaaste).
Riigitee liiklusest pohjustatud hidiringute ulatust hinnatakse vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016
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miidrusele nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded*.

Detailplaneeringu menetluse kédigus tellitakse pohilahendusele miiralevi modelleerimise analiiiis
maanteeliikluse miiralevi leevendamise vms niiansside maédratlemiseks pirast detailplaneeringu
eelndu avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste arvestamise kohta valla poolt tehtud otsust.
Pohilahenduses kavandatakse planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hiiringute
leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 midruse nr 71 ,,Vilisbhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks.

Hoonest viljapoole jidvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi kiittesiisteemid)
paigutada eluruumidest vdoimalikult kaugele. Tehnoseadmete paigutamisel votta aluseks vastavad
juhendid, sh Terviseameti 20.05.2019 kiri nr 94 3/19/2597-1 ,Koostooettepanek
ohksoojuspumpade poolt pohjustatud miirahdiringute ennetamiseks*®.

12.4.3 Vibratsioon

Planeeringuala teed on suhteliselt viikese liikluskoormusega, sh on raskeliikluse osakaal madal.
Liiklusest tingitud vibratsioon planeeringualal jadb eeldatavalt normatiivide piiresse.

Planeeritud hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsiooni taseme tagamiseks tavapiraste
vibratsiooni levikut takistavate ehituslike meetmete rakendamisest. Vibratsiooni levikut takistab
massiivsete konstruktsioonide kasutamine.

12.4.4 Radoonioht

Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed 2023. aasta seisuga,
https://gis.egt.ee/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢)
kohaselt jddb planeeringuala piirkonda, kus Rn-riski viirtus on keskmiselt 100-150 kBq/m3. Rn-
risk omavalitsuse tasemel on korge voi viga korge.

Piirkonna pinnase korge radoonirisk on vilja toodud ka KSH eelhinnangus.

Hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti
standardis EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* toodule.

12.5 Insolatsioonitingimused

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse, sh pédikesevalguse olemasolu) normeerib Eesti
standard EVS-EN 17037:2019 Péevavalgus hoonetes*.

Elamute asukoht ja hoonete planeeritud asetus ei takista eluruumides normatiivset katkematut
insolatsiooni (otsese pdikesevalguse piddsemist ruumi) pdevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22.
augustini.

Hoonete projekteerimisel tuleb eluruumides tagada vajalik pédevavalgus, vaate kriteeriumid,
insolatsioon ja rdiguskaitse ldhtudes standardi peatiikist 5.

12.6 Kavandatud tegevuste keskkonnamoju hindamise (KMH) vajadus

Kiesoleva planeeringu jirgsete ehitiste ehitamine ei too kaasa olulise keskkonnamdju avaldumist.
Punktis 12 toodud meetmete rakendamisel on vdoimalik m&jusid vihendada.

Kavandatava tegevusega ja planeerimisdokumendi elluviimisega tekkivad mdjud eeldatavalt
keskkonnataluvust ei iileta.

Planeeritud ehitised ei tekita iilenormatiivset miira, vibratsiooni ega keskkonnaheitmeid. Planeeritud
ehitistega ei kaasne saasteriski. Peamiselt ehitustddde ajal tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud
on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb planeeringualaga.
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12.7 Keskkonnaameti Lihteseisukohtade jargimine

Keskkonnaamet andis detailplaneeringu algatamise eel oma seisukoha 13.12.2024 kirjaga nr 6-
2/24/24208-2 ,,Seisukoht Holstre kiilas Biopuhasti detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta* (vt lisa 5).

Keskkonnaamet tutvus esitatud otsuse eelndu ja selle lisaga ning on seisukohal, et
detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 moistes ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeeringu
menetluse kdigus PlanS § 126 16ikes 1 méiratud iilesannete tditmisel.

Keskkonnaamet palus arvestada jirgmiste tingimuste ja mérkustega:

,,Besti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmete alusel on kinnistule registreeritud III kategooria
elupaigad (registrikoodid vastavalt KLO9119808, KLLO9119809 ja KLO9119807, KLO9119810).

1. KSH eelhinnangu peatiikis 3.5.4 ,Mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale” tuuakse
vilja, et tagada edasiste tegevuste efektiivne korraldus tuleb sitestada tingimusena, et ,.sigimisveekogude kallaste
kahjustamise rasketehnikaga keelatud, tiigi kaldatsoonis rasketehnikaga toid viltida perioodil aprill - september.
Viltimatutel juhtudel kaasata liigiekspert, kes saab kaaluda t6dde perioodiks eritingimuste midramise voimalusi,
koostoos Keskkonnaametiga.* Piiritlemata III kategooria kaitsealuste liikide elupaikades rakendub isendi kaitse, seega
tuleb tingimusega arvestada.

2. KSH eelhinnangu peatiikis 3.5.3 ,Mdjutatava ala védrtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused, kultuuripdrand ja
intensiivne maakasutus® on viljatoodud, et korghaljastuse raiet tuleb viltida perioodil 15.04. — 15.07.
Looduskaitseseaduse § 55 1g 61 p 1 ja 2 alusel on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hivitamine ja
kahjustamine vOi pesade korvaldamine ning tahtlik hidirimine, eriti pesitsemise ja poegade iileskasvatamise ajal,
keelatud, seega tuleb tingimusega arvestada.

3. KSH eelhinnangu peatiikis 3.5.3 rohevorgustiku kohta tooduga vdib ndustuda osas, et planeeringuala hdlmab
rohevorgustikust vaid marginaalse osa, ning seetdttu ei vihene mirkimisvéirselt rohevorgustiku elementide looduslike
alade osakaal.

Kiill aga ei saa tdiel mééral noustuda viitega, et kavandatav tegevus vorgustiku toimeefektiivsust ei vihenda ka juhul
kui elamualade duealad tarastatakse.*

Eesti riigimaanteede loomaohtlikkuse kaardirakenduse andmetel toimub planeeringualaga kiilgneval Viljandi-Rongu tee
I6igul palju kokkupdrkeid metskitsedega. Jarelikult on ala oluliseks suurulukite liikumisteeks. Planeeringu
realiseerumise korral ulukite liikumisteed muutuvad, nihkudes tdenéoliselt pdhja poole, kuna 1duna pool paikneb
Holstre tiheasustusala.

Ulukite liikumisteede muutumisega muutub teatud miiral ka rohevorgustiku toimefektiivsus. Kuna planeeringuala
timbritsev mosaiikne maastik on metskitsedele elu- ja liilkumisalaks igati sobiv, siis barjddriefekti eeldatavalt ei teki, ja
tuleb noustuda KSH eelhinnanguga, et avalduvad keskkonnaméjud ei ole eeldatavalt olulised. Siiski tuleb planeeringu
elluviimisel arvestada, et vdivad sageneda metsaloomade sattumised hoovidesse, kuna hooned paiknevad ulukite
harjunud liikumisteel, ja lihedase maanteeldigu loomaohtlikkus muutub teadmata suunas.

Planeeringu lahendus arvestab esitatud tingimustega. Leevendavad meetmed on kirjeldatud

punktides 12.3 ja 12.4.

13 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste osas lihtuda standardist EVS 809-1 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
Projekteerimisel rakendada keskkonna turvalisuse tdstmiseks jirgmisi meetmeid:
e Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse piidsud ning parklad
projekteerida vdimalikult avatuna, histi jilgitavana, sissepéddsud vilisvalgustusega.
® Hoonete varustatus turvaseadmetega niha ette vajalikul tasemel.
e Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele
mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale ning tagada keskkonna korrashoid, mis
paneb eeldama, et alal on tugev jdrelevalve ja vihendab kuritegude tdendosust.

14 KINNISOMANDI KITSENDUSED, SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Teisele isikule kuuluvatele olemasolevatele ehitistele vooral kinnistul on vajalik seada notariaalne
maakasutusdigus. Planeeringu elluviimise eelduseks on vajalikuks osutuvate servituutide seadmine.
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Detailplaneeringuga moodustatavatel kruntidel tuleb ithiskommunikatsioonide rajatiste omanike
kasuks seada isiklik kasutusdigus vOi sundvaldus, mis on vajalik tehnorajatiste ehitamiseks,
timberehitamiseks ja hooldamiseks (veetorustikud, elektri maakaabelliinid, side maakaabelliinid)
seada enne kinnistu miiiiki. Kitsenduste ulatuse midramisel votta aluseks rajatise kaitsevoond.

14.1 Juurdepéisutee servituut

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 10 on uute iiksikelamukruntide pos 1 kuni pos 6
ning pos 8 ja pos 9 juurdepédsuks planeeritud teeservituudi vajadus.
Servituudid on planeeritud téhtajatuna ja uute kinnistute igakordsete omanike kasuks.

14.2 Planeeritud servituudi vajadus liinirajatiste iimberehitamiseks ja hooldamiseks
14.2.1 Uhisveevirgi ja —-kanalisatsiooni rajatiste servituudi vajadus

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 7 on planeeritud seada OU-le Ramsi VK
liinirajatiste {imberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus voi sundvaldus. Kitsenduse
ulatus vastab torustike kaitsevoondile.

14.2.2 Elektrirajatiste servituudi vajadus

Detailplaneeringuga moodustatavatel kruntidel pos 7 ja pos 10 ning kinnistul Holstre tee 10 on
planeeritud seada uute elektrivarustuse liinide omanikule Elektrilevi OU-le liinirajatiste
timberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus voi sundvaldus.

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 7 tuleb planeeritud tidnavavalgustuse rajatiste
ehitamiseks, iimberehitamiseks ja hooldamiseks seada isiklik kasutusdigus vdi sundvaldus Viljandi
Vallahaldus kasuks.

14.2.3 Siderajatiste servituudi vajadus

Detailplaneeringuga moodustatavatel kruntidel pos 7 ja pos 10 on planeeritud seada uute sideliinide
omanikule Enefit AS-le liinirajatiste timberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus voi
sundvaldus.

15 PLANEERINGU ELLUVIIMINE
15.1 Uldsitted

Detailplaneeringus on viited Oigusaktidele, mis kehtivad detailplaneeringu vastu vOtmise ajal.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb aluseks votta detailplaneering ja vastava oigusakti kehtiv
redaktsioon.

Kinnistute omanikel on vdimalus planeeritud maakasutuse ja ehitusdiguse realiseerimiseks
detailplaneeringus sitestatud tingimustel ajal, mil neil tekib selleks tahe.

Detailplaneeringu elluviimise rahastab arendaja ja kohalik omavalitsus. Transpordiamet ei vota
PlanS § 131 16ike 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.

15.2 Planeeringu elluviimise eeltingimused

Planeeringu kehtestamise ja elluviimise eeltingimuseks on, et planeeringu koostamisest huvitatud
isik s0lmib Viljandi Vallavalitsusega PlanS § 131 Idikest 2 tuleneva halduslepingu ning rajab ja
ehitab omal kulul vilja detailplaneeringukohase taristu: juurdepdisuteed ja nendega seonduvad
rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised.
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15.3 Krundi pos 7 kasutamine

Krunt pos 7 on planeeritud uute iiksikelamukruntide omanike iihises omandis mdttelistes osades.
Krundi pos 7 rajatiste rajamine on arendaja/krundi omanike kohustus.

15.4 Riigiteest tulenevad tingimused ja leevendusmeetmed planeeringu elluviimisel

Planeeringu elluviimisel eemaldada enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa viljastamist
ristumiskohal ndhtavust piiravad takistused (puud, vosa).

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel arvestatud
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, Shusaaste).
Riigitee liiklusest pohjustatud hidiringute ulatust hinnatakse vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016
miidrusele nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded*.

Detailplaneeringu menetluse kdigus tellitakse pohilahendusele miiralevi modelleerimise analiiiis
maanteeliikluse miiralevi leevendamise vms niiansside miiratlemiseks pirast detailplaneeringu
eelndu avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste arvestamise kohta valla poolt tehtud otsust.
Pohilahenduses kavandatakse planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hiiringute
leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 miidruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks.

15.5 Kahjulikud mojutused

Planeeringu elluviimisel ei tohi pdohjustada kahju kolmandatele osapooltele (piirinaabrid).

KOOSTAS

(allkirjastatud digitaalselt)
Olav Remmelkoor
506 9191
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